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ArticleL142n Rdz O2RS RS f QdzNBIF yA&AYS
créé patORDONNANCE n°2a1B74 du 23 septembre 201%rt.
Dans les communes ou un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable :

1° Les zones a urbaniser délimitées aprés le ler juillet 2002 ainsi que les zones naignieldss ou forestiéres d'un plan

local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes a I'urbanisation a I'occasion de I'élaborgation ou

d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme ;

2° Les secteurs non constructibles dades communales ne peuvent étre ouverts a l'urbanisation a I'occasion de I'élaboration

ou d'une procédure d'évolution de la carte communale ;

3° Les secteurs situés en dehors des parties urbanisées des communes non couvertes par un document d'urbamane ne

étre ouverts a l'urbanisation pour autoriser les projets mentionnés aux 3° et 4° de larfitl} ;

4° A lintérieur d'une zone ou d'un secteur rendu constructible aprés la date du 4 juillet 2003, il ne peut étre
d'autorisation d'exploitation commerciale en application detitle L. 752L du code de commer¢eou d'autorisation en
application des articlds. 2127 et L. 2128 du code du cinéma et de I'image animée.

Pour l'application du présent article, les schémas d'aménagement régionaux des régionsroutrentionnés adrticle L.
44337 du code général des collectivités territorialesschéma directeur de la région ddieFrance prévu a l'article 123
1, le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prérticde’'L. 4429 du code général des collectivité
territorialeset, jusqu'a I'approbation de celai, le schéma d'aménagement de la Corse maintenu en viguelarpelel'l3 de
la loi n° 20082 du 22 janvier 2002 lative & la Corse ont valeur de schéma de cohér@ncitoriale.

ArticleL14» Rdz O2RS RS f Qdz2NblF yA&aYS$S
créé patORDONNANGCE20151174 du 23 septembre 201 %irt.

Il peut étre dérogé a l'article. 1424 avec l'accord dEautorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de la commis
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers préstigedll! 1121-1 du code rural et de
la péche maritimet, le cas échéant, de I'établissement public prévu a l'atticld316. La dérogation ne peut étre accordé
gue si l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestierssmneaataoprét a
la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de l'espace, ne
d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitageoet
services.

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 1
49 Rue des Salins 63000 ClermbBetrand- Tél : 04 73 35 16 26
E-mail : scp.descoeur@wanadoo.fr

délivré

sion
e

énére p
e


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=0234DD6754C60664BDC9A8F48CD2A571.tpdila23v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20161014&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241126&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907901&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907903&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392684&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392684&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210659&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210659&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000409466&idArticle=LEGIARTI000006340715&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000409466&idArticle=LEGIARTI000006340715&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=0234DD6754C60664BDC9A8F48CD2A571.tpdila23v_2?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20161014&categorieLien=id#LEGIARTI000031207270
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210993&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211037&dateTexte=&categorieLien=cid

Commune dePICHERANDEP L AN LOCAL dJBRBPA®FSNEtion “ | durbanisatic

Table des matieres

Le contexXte COMMUNGL .....coccviiiiiiiiie s e rriee e ase rreeeeessiee e e s sree e nneee eeaeeanaeeeeas 4

Les orientations du projet de PLU .......cccoiiiiiiiiiiiiiis et teeeseee e 11

Evolutions générales des zones urbanisées et a UrbaniSer.......cccccccvvveiiiiiiiiccs e .14

Pr®sentation des secteurs ~ car apartlePtle...l.i.mi.t..®,. ouv.elbt s

Des SeCteurs ONt €t rEAUILS .....cccccviviiiiiiiieviies v v eeesee . s 21

T oo 0 ][] oo 23
Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 2

49 Rue des Salins 63000 ClermbBetrand- Tél : 04 73 35 16 26
E-mail : scp.descoeur@wanadoo.fr



Commune dePICHERANDEP L AN LOCAL dJBRBPA®FSNEtion “ | durbanisatic

La commune d®ICHERANRQBssedePLU approuvé en 2001
Le conseil municipal d@ICHERANREIécidé par délibératiodu 29 janvier 2010 de prescrire la révision du
PLU

Dans ce cadre, la commune a mené une réflexion de fond pour situer son développement futur dans une
f23A1dzS RS RS@St 2LIISYSyYy (i élabdaibn®RidS @ NR 2 6 0 A RDdz§ S R Hz3
Développement Durables (PADD), le désir de maitiske gestion économe du territoire voulu par les élus

a été traduit dans les orientations générales.

Le projet communal est décliné autour@@ NA Sy G GA2ya: RQFYSY Il 3SYSyi

1. Une commune accueillante

=
|:> 2. Renforcer Pattractivité du territoire ’-.(_u v
=

3. Préserver la nature E-g
N

En cohérence avec la démarche de développement retenue par la comdaiRECHERANDHEuelques
sedeursa 2y i @2dzSadt/ AQIUBDEPARENL 2y Rdz R20dzySy i RQdzND
LINBaSyi R2a&aASNJ RS RSYIYRS RS RSNE 3 articla 2142.54 cofleQ dzND |
RS fQdz2NDBIFyAaYSo

Le présent dossier se proge de présenter aesecteusouvertst. £ QdzNDB I YA &l GA2y | FAY

f QAYLI Ol o
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Le contexte communal

Situation géograrhique

La commune de PICHERANDE se situe

A au pied du massif du Sancy

Al dz OdzdzNJ Rdz t I NOD bl (dzNBf \
RQ! dz&OSNHBY S

A environ 20 km de Besse en Chandesse

A 467 km au sud ouest de Clermont Ferrand

A LINPEAYAGS RS tQ!lyopo

[ O02YYdzyS aQSGSYR &dz2NJ n nHc
A Sy LINIAS &dzNJ €S LIX FGSIFdz RS
versant Sud du massif du Sancy

A a une altitude vadnt entre 997 metres (liedit

Coustas au Sud) et 1 720 metres (Puy de Paillaret au Nord).

et se compose de 69 écarts et liedits.

Le bourg est implanté a flanc de coteau, ouvert sur le sud.

Le territoire communal se situe sur le versant sud du Massif
Rdz {IyOésx t fQAYUGSNFIOS RS L
reliefs. La morphologie du territoire a été mise en place par

le volcanisme et I'érosion glaciaire.

[ S NBaSIkdz KERNRINI LKA dzZS GNBA NFYATFTAS | LILIeNIA S
O2YLIS LX dzaASdz2NA tFO0azx NBI2NES RS NuzAaaSlkdzE:Z R
présente sur le territoire communal sous différentes formes.

/'S GSNNRAUG2ANBE RS Y2eéSyyS Y2yidl3ayS Said Sofaleh s NBYS

La commune développe plusieurs vocations économiques :
w Unevocation touristique: estivale et hivernale, intimement liée aux ressources naturelles et paysages.
w Unevocation agricold G NI RAGA2YyyStfS> ol &SS etamnddes. St SHIF ISz t+ FI o

Organisation spatiale du territoire

[ S GSNNAG2ANS aQSsat-XIRSseslds2 LILIS
les défrichements se sont généralisés, autour du "mas"
implanté au tiers supérieur de la pente.

Au XIXM¢siécle, la population croit et avec elle, le besoin de
surfaces cultivables. Les profondes modifications de l'activité
agricole ont conduit a une véritable culture de I'herbe sur les
plateaux. Les estives ou paturages d'altitude, situédessus

de I'étage agricole accueillaient durant les mois de mai a
octobre les troupeaux de salers et leurs gardiens (qui vivaient
dans les burons et fabriquaient les fromages).

Hormis le bourg, le territoire se caractérise par une dispersion

RS f QKFoAGlI Go

[ QS a a SsygibdpénientshBmains se situe dans la moitié
ouest du territoire (coté Artense). Les groupements batis
OKIFYSIHdzEo Si tSa ¥TSN¥Sa Aaztss
S NEBf ASTo [+ LINB3IYlIyOS RS I @s3
- batiments dan§ le paysa. ) o 3

—Fo [ Y2A0AS 9au o00OsuS {lyoOéuv aqQ
ponctuées de quelques burons isolés.
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fQ2NBFyAalGA2Y dNBFAYS Rdz ourg:
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Explication synthétique de la forme urbaine du

et

1 [ S 02dz2NH a&dénsiapeRtS dSt 2 LILJ
i Le bourg ancien et ses extensions urbaines se
sont développés selon un axe #Xwest, en

AQF LIJz2 Fyid &adzNJ £ Sa O2dzNb S
t AOKSNI YRS &aQ2dzONB | AyaAi
sud (sur le vallon de Goujoux et les larges espale

f QI NIiSyaSoo

1 5Ql dziNBa SEGSyaAazya dzNb
selon un axe Nor&ud.

ldz y2NRZ aQSad RS@Sf2LLISS
(logements). La partie sud est marquée quant a elle

par une vocation résidentielle (habitat permanent).

3
S

Intercommunalité
La commune adheére a la Communauté de Communes du Massif du
Sancy.

Les documents supra-communaux applicables

1 Lacommune de PICHERANDE se situe en Loi MONTAGNE.
f  Un Schéma Régional de Cohérence Ecologique sur la
Région Auergne.

CCMassiflu Sancy

1 Le SDAGE Adour Garonne

1 Le SAGE Dordogne Amont

1 Contrat de Riviére Haute Dordogne

T [ S tINO bl GdzNBtf wS3IAz2ylf RSa 2t Olya RQ! dzdS

1 Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) du Puy de DomeQ0a.3

9 [ S LXFY RSLI NUGSYSyll ménBgerS ét as¥irilgs: GA2y RSa RSO

T [ S LXIFY RSLINLGSYSyGlt RQStAYAYylLGAZ2Yy RSa RSO

1 Le schéma départemental des Gens du Voyage

1 [ Q! 3SYRI uwm Rdz / Re¢Ddde f DsysNJt Rdz t dz&

1 [ S {OKSYlI NB3IA2YLIE RS 3SadGArz2y aet @gaodz2tS RS

1 Leschéma région® QF YSY I 3SYSy (> RS RSOSf2LIISYSyid Rdz

(SRADDET RS fF NBIA2Y ! dz@SNHYS wKsyS 1f1LISas Sy

T [ S t[1 O0tNRBINIYYS [20Ff RS fQlloAdllIGO Sy 02
[ S GSNNAG2ANB O2YYdzylf RS t L ElleSevsitub &@us geQSkinide 1a 2 dz
fAYAGS éEds NA S dz S RQdzyS dzyAGS dzNBIAyS RS LJ dza R

Caractéristiaues démographiques
La commune de PICHERANDE se situe dans le territoitbr&ites Sancy Ouest, secteur trés rural,
marqué par une baisse démographique continue.

5233ASN) O2YLJ) S
ERE et i 1968(%) | 1975(*) m 1990 1999 | 2010 m

Population 657
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are moyen J ooouparns par eésidence prinopalks

- Baisse de la population depuis le début du siecmmme la plupart des communes voisines. Les
derniéres données Insee, fournies a la Mairie, &ujdnvier 2018 annoncent378 habitants ce qui
confirme une légére reprise depuis 2010.

- Des indicateurs en berne

* une absence de renouvellement des générations. Le nombre de déces est tres latgempérieur au
nombre de naissances.

* de nombreux départs. Le solde migratoire est négatif depuis

.me 1982, sauf durant la derniere période (262015).
20 - Une population vieillissante
| - Les ménagesle nombre moyen de personnes par ménage est

de 2 personnesnénage en 2015 ce qui reste inférieur a la
moyenne départementale.

[ QS@2ftdziAz2y RS& YSyl3Sa &adzNJ f I
une certaine amélioration Depuis 2010, le desserrement des

1958%]

&

ménages est moins fort.

1582 1550 9 oo 2015

L’habitat

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie

524aASN) 02 YLX Si
oo ElEEEE R EDEE
322 306 356 403 425 476 545

Ensemble

Résidences principales 220 178 185 186 199 186 175
Résidences secondaires et logements occasionnels 36 58 112 174 206 240 312
Logements vacants 66 70 59 43 20 50 58

Contrairement a la chute démographique que connait la commune, le parc des logements est en pleine
croissance depuis les années 1975. Alors que la commentkdes habitantsle nombre de logements

a augmenté (489 logements), sur la méme période (198@13).Le parc des logements est d&l5
logements en2015.

Le parc de logement comprend des types d'habitat différents par leur forme urbaine : collectifs, maisons
individueles, maisons de villeou par leurs statuts d'occupation : locatif, propriétairésidences
principales, secondaires et touristiquedsidents dans un foyer, logement vacant.

La répartition des logementsbasculé en 1999

1 Wdza |j 12983eg RésidencePrincipales (RB)aient majoritaires

1 A partir de 1999, la répartition opére un basculement des types de logements, avec une
prédominance des Résidences SecondaiR®) (esquelles représentent 57% du parc des
logements.

Aprés une longue période durafaquelle le nombre de Logements Vacants a diminué (7.2% en 1999),
Af&d LINRPINBaaSyld RSLHzia mopdpd Lfad NBLINBaSydaSyid |
un effort de réhabilitation continue (en moyenne, 1 réhabilitation par an).

lestt y2G§SNJ ljdz§ €S LI NO RSa t23SySyda Sad RQdzyS
construits avant 1919).

Mobilité

[ O02YYdzyS yQSaid LI &a GNIY gSNESS LI N RSa AyFNI aal
convergent au niveau du g de Picherande et ménent aux bourgs des communes voisines. La
G2L123INF LIKAS Rdz GSNNAG2ANBE SiG fQ200dzLdr A2y RSa
routes départementales.

72% des actifs travaillent sur la commune, en 2015.

Les migrationdJSy Rdzf  ANB& O2y OSNYySyid tSa | OGAFa (NI Sl A
HAaMp OAYRAOFGSdzZNI Sy FdzAYSy Gl dA2ysS wm: Sy Hamnao
RQSYLX 2Aa RS .SaaSsz Laaz2ANBz /ftSN¥2yao

Les transports collectifs sonep concurrentiels.
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La vocation économique
I fQSOKStftS Rdz alaaA¥ Rdz {l yOe¥ f §2$ 2 gz8N A 8BS NS 2
[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Rdz {I yO SaiG O02YLISGSy
développement économique.
[ OSO2y2YAS admbaétivité sDbMonnay Sla saisonnalité.
T [ S y2YONBE RS RSYIFIYyRSdzZNA RQSYLX 2A 2a0AfttS
A Aa2yYlIfAGS ljdzA AQSESNDS &dzNJ £ S GSNNAG2ANDS
1 Malgré la baisse démographique, la population active se maintient depuis 1999.
1  72% des actifs travaillent dans la commune.
1 Les catégories professionnelles sont toutes représentées. Les activités économiques
prédominantes sont l'agriculture et le tertiaire.
1 Des services de proximité et équipements généraux variés (mais de service de santé).

('D’

La vocation touristiaue
La commune estres touristique.

f dzy . dz2NBlFdz RS f Q2FFAOS Rdz (2dzNAAYSSE Sy OSy N
1 291 résidences secondaires (56 % des logements),
1 de nombreux hébergementsl camping & La Save, 2 hotels au Bourg, 1 gite auberge au Taraffet,
M JAGS £ w20K2ysSrem IAGS RQSGFLIS b / KFNBe
1 Des atouts naturels:
- Denombreuses activitédPéche au lac de Gayme, de multiples sentiers de randonnée balisés existent
sur le territoire (GR30, GR4, PR), des sites remarquables a proximité (Massif du Sancy,Puy du Paillaret,
Yy2Y0oNBdzaSa @2 diN® ARNBAXY X aljAlotsS Y OSyiNB RS a°
¢Syyrazr tI ND2dzNB RS al1A t NRdz SGGST ¢SNNIAY Ay
- 58a&a YlIyAFTSadadlraAarzya G2dzisS tQlyysSSo
- Un label: « Village Européen de la Gentianéabel qui permet de distinguer les communes mettant
en avant la gentiane sous de multiples facettes: tourisme, économie, gastronomie, identité locale et
NBIAZ2YIl £ SX
f Desprojetsencourd I O2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa SiG duQhbcC
Lac de Gayme, avec notamment des aménagements touristiques.

1 Perspectives| S y2YONB RS (2dNhAadSa adzaNJ £t QSyaSvyot
YFEYyAFSadlrdazya LRyOGdzsSttSa Sad Sy O NEAaalyO

touristiques, surtout en termes de stationnements.

La vocation agricole

La commune appartient & la région agricole «
Périphérie des D6mes » située en zone de montagne
défavorisée depuis 1961.

[ QFOGAGAGS FANRO2ES 2004dzLIS
La commune compte 32 exploitations agricoles
orientées vers I'élevage de vaches allaitantes (contre

40 en 2010 et 46 en 20Q0)

Compte tenu de l'altitude, l'activité herbagere est
largement dominante sur la commune.

i production de lait
1 fabrication de fromageéSaintNectaire).

La vocation forestiere

Les massifs forestiers de Picherande sont
caractéristiques de secteurs de moyennes
montagnes de belles foréts de hétres purs, mais
également des coniféres et sapins (purs et en
Vocations agricoles et forestieres melange avec des feuillus). ) .

RPG 2016 La ommune de PICHERANDE est soumise au Régime

77, Réciprocité agricole Forestier; et également concernée par les

I Boisement (BD Foret V2 - 2009) , . .

réglementations de boisement.
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Les espaces haturels

{AGdzSS £ f QAYGSNY OQGAz2y RS LI
commune de Picherande compte de nombreux zonages
naturels La commune de Picherande compte de
nombreuses zones naturelles, recensées sous la forme

de ZNIEFF et de sites Natura 2000.

Les différents zonages naturels se superposent et
NBt s§@Syi RQSy 3 Syunitls ddseiMbledzy a ©
peuvent étre distingués.

fLesecteur des Monts Dore

fLe secteur du Cézallier

MS aSO0GSdzZNJ RS t Q! NIiSyaSo

HATURA 2000

00150007 Puy de paillaret - SITES DUMPORTANCE COMMUNAUTAIRE (Directive Habitats)
00150017 Chareire P07 MONTS NOAF
00150022 Bois de domais {Pishenmde]PY07%])
SITES CLASSES

00150025 La listoune e ARTENSE 80801 VALLEE DE LA FONTAINE SALEE
00150033 Lac et bois de gayme (PicherondalFYz2a) {Ficharanda| 8CE04%])
00160030 La barthe A= AL

(Pihorsmde PY2a%T
00160047 Lac chauvet (Pishurmck{PY24%])
00160049 Tourbiere de sougeat la souze - ZONES DE PROTECTION SPECIALE (Dirsctive Qiseaux)

- aucune Zong oo protection spdeiale sur o temmitoine -
00180050 Bois et cascade de la barthe
00170025 Tourbiere de grouffaud

HESEAVES MATURELLES
- ZNIEFF de type 2 PAMMAGR Panmistre da profeation de ln msares naturalle nationale da by vallée de Chssdadon
CUETITY ISl (Pichernuid PHNN105%])
00160000 Cezallier AkMA1H Chnsi i =Sy
00170000 Artense
{Pichorande[IMN T 15%])

Les corridors bioécologiques :

m=mm 1_srce_cours_eau_|_r83

[71 n_srce_reservoir_s_r83

[ n_srce_reservoir_plan_d_eau_s_r83
n_srce_corridor_diffus_s_r83

LeSRCEur PICHERANDEa commune est concernée par
les trames bleues et vertes suivantes

1 Les réservoirs de biodiversité a préserver.

9 Des corridors écologiques diffus a préserver.

f[Sa O02dz2NE RQSIdz £ LINBASNIBSN
15S8a LXIyada RQSIHdz £ LINBASNBSN
Les Trames Bleuesun réseau hydrographique assez
dense, axé EgDuest.

9 L'eau de ruissellementomniprésente, bien qu'elle
échappe souvent au regard. Un réseau hydrographique
trés ramifié.

1 les lacs Chauvet et Gayme.

1 19.5% du territoire communal couvert dezones
humideset tourbieres.

Les Trames Vertes

1fSa LINFANRSA RQIFfGAGAZRS

1 les boisementsdominés par le hétre, le sapin,
accompagnés du chéne (dans les altitudes plus basses).

1 un maillage bocageplus prégnant dans la partie
Artense.

a dzN
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Les paysages

1/ Le piémont sugbuest du massif du Sancy

Ce secteur correspond a la partie la plus élevée

du territoire (moitié nordest). Cette zone
A44USGSYR RSLJzia S Lz RS
Chauvet, et prend en écharpe les pentes sud
2dzSa0G Rdz YIFaaAT Rdz {-I yOe:
plan théatral du secteur. Le paysage,
caractéristique du Sancy par sedlieux ouverts

et sauvages, est issu du volcanisme, des
glaciations et du pastoralisme. L'action de
I'altitude (1 150- 1 854 m), conjuguée a la pente

des versants et leur exposition, ainsi qu'au
maintien des pratiques agfpastorales, a créé

une grande @ersité de milieux composant un

site de grand intérét écologique.

H kK [ QSYGNBS &adzNJ €S LJX G
/ SGGS dzyAlGS LI e&ar3asNB a
2dzS40 Rdz GSNNAG2ANBE O2
nature essentiellement métamorphique,
Y2RSt S dsloriNgladia®eS Nibnne des
paysages de buttes et de cuvettes. Des plateaux
02Y0Saszx SYyiNBO2dzJSa RQAY
2yl LISdz RQSY@SNHIINB® [ S
LI NJ £ S YIFaaAr¥F Rdz {lFyode |
NHzA a4 Sl dzE yQ2yid LI & ONB
encaissées, mais forment des vallées larges a
fond plat.

Ce type de paysage reste trés fragile : paysage
2dzSNIiz 2G At Sad RAFTAO
lignes de forces existantes.

u
a

Les patrimoines

T [ 5w!/ aixdaylrtsS t QAdR&Iggioghes.A OF GA2Y RS

T [ QS3tA&S NRBYFIYS {FAydG vdzAyGASYy Rdz mn
1971.

1 Les matériaux de construction des batiments traditionnels

- pierre (granites, gneiss, basaltes)

- Les couvertures : le chaume était featériau local le plus anciennement employé. Les
matériaux de substitution sont : la lauze, I'ardoise, la tle ondulée et métallique. On note
cependant la présence ponctuelle de tuiles de terre cuite, de teinte rouge.

1 Les constructions traditionnelles

- Fermes agricoles de la forme primitive (bloc a terre) a la ferme a batiments distincts.

- Burons caractéristiques de la vocation agricole dans les estives.

- Maisons de bourg a vocation urbaine.

w ~
Qx

La ferme bloc a terre primitive : La ferme bloc a terre évoleé Le buron

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 9
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Les risaues

I Séisme, zone de sismicité 2 (aléa faible).

1 wAaljdzS ! NBAfSaxr RQIfSI Y2eSys SG dzyS LISGAGS 1

1 {Sft2y tS 55waX fQSyasSvyoftS Rdz (SNNR {2 Md&lBrai®2 Y Y dz
jdzZ f ATAS RQdzyS AyGSyaaiasS F2NISo® 5SS L) dzasx
catastrophe naturelle

1 Feu de forét, aléa trés faible

1 tKSy2Ys8yS fAS t fQFGY248LIKSENBOD

1 Phénoméne météorologiques, Tempéte et grains (vent)

1 Lerisquenondationd [ O2YYdzyS yQSaid LI a ARSYGATASS LI
al 2SdzNA O02YYS SilydG a2dzyAasS Fdz NR&aljdzS Ay2yRI{
RS OFGlFradNRLKS yIFddz2NBttS Sy wddpaEelletént soudnis a O2 dzh
des crues.

1 Leradon aléa moyen a élevé (catégorie 3).

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 10
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Les orientations du projet de PLU

Le PADD

[ QF YoAlGA2Y O2YYdzyl £ S RSO i doffirntedla repfise déagphiqiel v &
depuis lesannées 2005 ! dzaaA X f QF YOAUA2Y O2YYdzyl £ S Said RQI ¢
La commune de PICHERANDE aura besoin de 4.5 ha a 5.8 ha de terrain environ pour la construction d
nouveaux logements.

Le Projet de
PICHERANDE

Acoueilliv

Renforcer
'attractivité

du territoire

brist est n enjeu essereie] pour
it oftin SErTBIE

.ﬁ: reer e cleur du Bourg

.wﬂarw le bit ancien

trer e diveloppevent sur g Bourg,
tersection des 2 axes d'expansion

_'-—-l.——-____________::l'b-.-.-i--.‘

.Fﬂrﬁrfﬁ harmeaux principau

.Farur les aetivités
lopper (e lpgevends
Fistigues
i

Abix FESSourees netureles ;
aux pogsages w

.arw:r les terves agricoles
.foppcmidﬂ actrtis

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 11
49 Rue des Salins 63000 Clermbatrand- Tél : 04 73 35 16 26
E-mail : scp.descoeur@wanadoo.fr

rier la rénovation et e changewent de
ination dlu bat anden




Commune dePICHERANDEP L AN LOCAL dJBRBPA®FSNEtion “ | durbanisatic

La traduction du PADD au PLU

Accueillir

Préserver la Nature

Un des pints marquants du futur PLU concerne l'effort trés notable et important pour réduire les sur
urbanisables.

1 Le PLU actuel offrait un potentiel urbanisable de 33.96 ha.
1 Les objectifs du PADD visent un foncier de 4.5 a 5.8 ha.
1 Le bilan du PLU fait appatr@ un foncier dégagé estimé a 5.49 ha.

Les efforts futurs se concentrent sur les enveloppes urbaines actuelles et notamment le bourg qui constitug
YI 25dzNJ RQlI OO0dzSAt @
5QdzyS YIYyASNBE 3ISYSNIftSzT W StSyYSyida YIa2Sda2NA az2yi

1 Une baisse dnombre des sites Ud/Ug.
1 Une baisse des surfaces dédiées aux zones Ud/Ug.

Les limites urbaines ont été redéfinies au cas par cas. La limitation au bati existant a été priligiéss en placy
RS 1T 2ySa dNbIl AySa O2vyaiA tadtd zdn&e de &yefiUDairRp8rmét lie rendiN®I &
urbain, la reconquéte des logements vacants et offre des disponibilités foncieres adaptées aux besoi
commune. Ces zones d'habitat (Ud, Ug) sont limitées au plus pres de I'existant. Ellestqreraetfavoriser le|
NBOe Of Fa3S RS&a t23SyYSyia o0F3SO NBKFoAfAGlIGAZ2Y RS

t SGSYRNB S84 SEGSyaArzya dNbBFAySas RS fAYAGSNI

diversifées.

t 2 dzNJ N@LazyRNS dzE 60S&a2Aya RQIFOOdsSAt S Sy O2YLX SY]
dzy'S dzy Aljdz§ RQdzND | y aF A2y FdzidzNB 6!!' 30 Sad LINE
RQ! YSY I 3SYSy (i SGORA. t NPINF YYIGAZ2Y

[ Sa T2ySa RQA2NBlIyAalGA2y 2yd SiS yz2ilotSYSyid NB
territoire et des ambitions démographiques ; ou trop éloignées du pble central rassemblant les serv
commerces de proximité ; 3 zonA&) du PLU actuel retournent au domaine agricole ou naturel.

I 2NX¥Aa fS 02dz2NHE €S GSNNAG2ANB asS OFNFOGSNRaAS LI
hameaux et fermes isolées. Les constructions situées dans les zones agricaas pimivoir continuer a « Vivre
n 06siNB NBAYy@SaGASaz NBKFIOATAGSSAEZQKE aXk N R QP Id#i Ny
GSNNRAG2ANBE yQSy Sad Lla Y2Aya 2YAad [QF YOAGAZR
investissement et leur réhabilitation. Ainsi le réglement des zones agricoles et naturelles autorisent la v
ROQKFOAGEFG o60&d2dza O2yRAGA2Yy a0 S dzy S dedBsBnyition €5t progoséd.

Le Réglement d'urbanisme autorise toutes les vocations nécessaires au bon fonctionnement du territ
reglement permet le développement des activités (économiques, artisanales, touristiques) existant
linstallation de nouveaux sekvOS & Rl ya fSa Sy@St2LJJ5a d2NblAySa R
De plus, des zones spécifiques sont proposées :

1 Des zones Ue sur le bourg, dédiées aux équipements, services et activités économiques.
f Une zone Ut pour lavocatidn2 dzZNA & G A |j dz§ RQdzy OF YLIAy3 SEA&GL
1 Une zone UL dédiée aux activités de loisirs autour du lac de Gayme.

1 Une zone Nk destinée aux aménagements du domaine skiable.

1 Des zones agricoles A sont définies et couvrent largement les espaces agticiaegalre.

Des zonages naturels N couvrent

T tQSyasSvyot s Réé SaLJ OSa yI GdzNBfta& 6bl GdzZNF w Ay
T tQSyasSvyot s tEAYySI ANB Rdz NJSaSI dz KeRBLRJ@MﬂargéF@éﬂgaM‘
SGS I LIJX AljdzSS RS LI NI Si RQIFdziNBE RSa 02 dzNE&

pour le Sage Adour Garonne.
f S3ALtSYSyid tS&a 12ySa KdzyARS& ot 0asx (2 dz2NDASNE
Des ouils complémentaires sont mis en place pour renforcer la protection de certains éléments naturels

i des EBC sur les grands massifs boisés du territoire : les plateaux nord du Paillaret, au sud au nive
Chauvet, et au centre, autour du Lac de Gayme.

€ QF NI A#Od SRdzoddpmS RS f QdzNDF yAAYS LI2dzNJ LINRGS3S
[ F2NIS NBRdzOUGA2Yy RS&a T2ySa dNbBlyAraloftSa Si 0
RS f QF NI b OfRSz [O@wREmeR &vrdiett grtiipey grandement & préserver, enrichir les liaig
écologiques a I'échelle du territoire, et mettre en valeur les paysages.
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Zohage du PLU

Zonage dw PLU

B ud
I ug
Ue
uL
[ ut
[ Aug
A
Anc
N

ooee |,151-23 : haie a protéger
eoee | 151-23 : ripisylve a protéger

trede L.151-23 : zone humide a préserver
{75 Espace Boisé Classé (EBC)

% Changement de destination

R,
Zonage du'PL
ZoomBourg

LES CASSIERES

LES CASSIERES

.

|
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Evolutions générales des zones urbanisées et a urbaniser

Comparaison

[ S T2yF3aS LINRLIZ&aS RlIya S OFRNB RS fQStl 62N} GAZ2
de consommation des espaces par rapport au PLU actuel. Les surfaces urbanisées et potentielle
dzNBFyAalofSa 2yi SGS NBRdAAGSad 'yS O2YLI NXA&azy
LISNYSG RS YSGGNB Sy SOARSYOS tSa RAFFSNByOSa R
interviennent surtout en frange des espacesamibés. La carte -dessousaffiche les secteurs ou
interviennent des modifications de zonage entre les 2 PLU.

-[Sa T2ySa x9we¢9{ O2NNBaLRYRSyid £ RSa SaLxr o
que le futur PLU propose de déclasser eetia des zones agricoles ou naturelles.

-[Sa T2ySa wh! D9{ O2NNBaLRYyRSyi{ t RSa 2dzSNI dzNB
inconstructibles au PLU actuel que le futur PLU propose de reclasser en zone urbaines.

w
ax

d

= Surfaces urbanisables au PLU actuel
déclasseées au futur PLU (rendues aux zones agricoles ou naturelles)

[ Surfaces agricoles ou naturelles au PLU actuel
devenues urbanisables au futur PLU

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 14
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Présentation des secteurs a caractere limité, ouverts a ["urbanisation par le PLU

Le Bourg de PICHERANDE et les villages de TINAIRE, CHASSAGNOUX, ROCHON

Comparaison

I Surfaces urbanisables au PLU actuel
déclassées au futur PLU (rendues aux zones agricoles ou naturelles)

B Surfaces agricoles ou naturelles au PLU actuel (]
devenues urbanisables au futur PLU

oooe |,151-23 : haie a protéger

L.151-23 : ripisylve & protéger

151-23 : zone humide a préserver

%24 Espace Boisé Classé (EBC)

% Changement de destination

7/ Réciprocité agricole

1. CHASSAGNOUX /LA VERNL&&nodifications apportées par le futur PLU sont fortes. Comme inscrite au PADD, la
@2t 2yiS RS tI 0O02YYdzyS Sai RS YIFIAGNRASNI f QdzNBF yA &l Az
développement sur le Bourg.

Le principe de PLU actuel (réuhiSa o Sy dAidsSav yQSad R2yO LI a O02yasSNBS
éloignées du bourg et ne constituent pas un podle a développer.
De plus, ce principe permet de préserver des coupures vertes entre les zones urbaines.

2. TINAIRELa zondJd a été fortement réduite et redéfinie
tQSEAaAGIYydd [ Q202SOGAF Sa
en termes de réduction de la consommation des espac

/'S LSGAG @Attt 3sS yoSad LI S dzNJ
S 02dz2NHO S y &RLIOSNI SRS d
OdzdzNJ RS @Attt 3S 2FFNB RS

remplissage).
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Nord de BAJUNYLa zone urbaine est réduite
t QSEAAGlI yGE LISNYSGGL y:
trames bleues et zones humides présentes sur
secteur.

ROCHONLa partie sudlu hameau est réduite a
t QSEAAGEHYGT LISNYSGGlHYyY
silhouette du site.

teearer|NJ € |
4
LA VERNITEIne regularisation est opérée pour |
correspondree. £ Q2 LISNJI G A 2 yet, &y O2

\

0

fond de terrain est rendu & la zone U pour une meilldure & | y OS | dzi2dzNJ RS f QSEA &G Yy i c
CHASSAGNOUX [ I LI NIIAS &dzR Rdz GAf f ( QS

f QSE

Bourg OUESTetESEzong, 3 Said 02y aSNIBWSS YIFAa NBRdAzA G 2 A
(i NBz&dppe vy

u
'3 LISNXYSOdryld tQl O0dzSAt RS y2dz@SttSa 02y
les extensions linéairede remplissagees zmes Ug et AUgst une priorité.
Bourg NOREDUEST Le zonage U est réduit afin de prendre en compte les contraintes agricoles présentes.
Bourg NORD une régularisation est opérée pour prendre en considération des espaces aménagés liés a aux
o Nd A Y S plaitationRtecBrifjue) existants.

. Bourg SUD le zonage est agrandi pour intégrer le cimetiere (régularisation) et 2 parcelles libres (se situant dans

fQSy @St 2135 RS tF F2N¥YS daNDFAYSO® [ QdzND I Yy A dbaineidy RS
bourg.

adt
A

i
@

—
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11. Zone de loisirs du lac de GAYME&zonage a été adapté afin de régulariser les aménagements réalisés sur le site.

12. BAJUNY Considérée comme trop vaste au vue des capacités du territoire et des ambitions démograpitiques
éloignéedu péle central rassemblant les services et commerces de préxifnit 1 2y S 1! RQSEGSyaar
de Bajuny est supprimée.

13. BAJUNYLa zone AU du PLU actuel est supprimée et retourne aux espaces agricoles. Ce secteur est classé en zon
agricole non constructible afin de préserver cet espace de toutes constgctnéme agricoles. Ce terrain de 3 ha
SY@ANRY LISdzi siNB @GAGS O2y NI Ayd LI N ftQAyadtttlridAazy
fQStSGIASd [ S& LISNAYSGHINBa | INKRO2t Sa LINR 2 S étgnteg Aigsh Sy y S
pour éviter ce risque, le parti pris du futur PLU vise une zone agricole non constructible sur ce secteur.

T ——
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S

14. Zone AUg au Sud du Bourfta zone
RQdzNB I yAal GA2y FdzF="
la volonté communale, inscrite au PADL
est de recentrer les efforts sur le bourg#"
mais elle est réduiteafin de maitrser la =
consommation des espaces). De plus, I%
potentialités dégagées dans les zongs |
et AU apparaissent suffisantes pou—
répondre au projet communal.

P2 dzNJ NB LR Yy RNB | dzE
nouvelles populations, et ce, en plus dgt
potentialités urbaines possibles dans le | =
zones urbaines Ud et Ug, le futur PL 2
RSTAYAG dzyS dzyAljdz | : Pi 3
future AUg entre le bourg de '3,\ o d : / /
PICHERANDE et ROCHON. . .
La zme AUg est une zone a urbaniser pour laquelle les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie
AYYSRAIFIGSE 2yd dzyS OF LI OAGS &adzFFA&LFYGS LIRdzNJ RSaaSNIDA
zone devra respecter lesoyleli  GA2ya RQIFYSYylF3aASYSyid Si RS LINPIAINF YYI .
condition, les travaux pourront se réaliser au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes.
Le site choisi était déja fléché AU au PLU actuel. La zonR AUtipyp8&rfici de 2.80 hagst cependant réduite par
rapport a celle du PLU actyelfin de maitriser la consommation des espaces
Ce site répond au projet principal de la commune,
L 190 inscrit au PADD, qui est de retrouver une
Extrait du PADD : OSYdiNIXftAGS® /S LINB2SO T2N
; / du projet communal.
Le bourg de Picherande est installé sur le flanc
ouest du Puy de Sancy, au point charniénére le
YI23aAF Rdz {yOe SG S LI
aQSaid RS@St2LIIS REya 1+ LI
1 Le bourg ancien et ses extensions urbaines se
sont développés selon un axe HExtest, en
AQI LIz Fyd &dzNJ £ Sa O2dz2NDb S
t A OK S NI y R Si edal2godzghNiB:ctionidy
sud (sur le vallon de Goujoux et les larges espaces
RS ftQI NISyaSovo
f 5Ql dziNB& SEGSyaArazya dzNb
selon un axe Nor$ud.! dz Y2 NRX aQSad |
une vocation touristique (logements). La partie
sud est marquée qud a elle par une vocation

résidentielle (habitat permanent).

La volonté communale est ainsi de renforcer le Pdle centre du territoire que constitue le bourg de Picherande.
Pour ce faire, les ambitions visent a :

f {G2LILISNI £ QdzND F yAstl GA2y fAYSFANB 9aidkh

1 wSOSYGNBNI S RS@OSt2LIISYSyd t t QAydSNA
Le site choisi est porteurs de plusieurs atouts

1 Situation stratégique pour la réalisation de logements neufs.

1 Proximité du Bourg centre (de ses services et équipds)en

1 Les vues depuis le bourg en balcon seront ainsi préservées. Le secteur a développer offrira également des

vues dégagées, et les conditions idéales (exposition sud) pour développer des logements peu énergivores.

Une OAP est proposéir la zone AUgiA Y RS ONBSNJ dzyS RSy aiaids Sy tASy @S
« couture urbaine »), viser une intégration optimale des futures constructions dans le cadre a la fois urbain et
paysager du territoire et viser un raccordement aux espaces envirégnan

dz
S

O »

irzy RS&
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15.[ S

O.AP.
AUgdu bourg

r=-
| S
Destination des constr

habitat

: périmétre concerné par une OAP

Circulation et déplacement

Paysage / Gestion des interfaces
e

s principe d’amér 1t d’

= == == = principe de liaison viaire 8 aménager
weseesprincipe de liaison piétonne & aménager

T2yl 3S8 daNbFAY SadG NBRdzZAG t f QSEA&GFYydGd Lt

urbaines des zones U et AU.

16. Nord de & BAUBIE des transferts de

terrain.

e EEE——
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voie principale de desserte intercommunale existante

voie principale de desserte communale existante

%\ principe de gestion des eaux pluviales ( bassin + noue)

s commun

Yy QF LILJ



o000 |.151-23 : haie a protéger
L.151-23 : ripisylve a protéger
L.151-23 : zone humide a préserver
{2 Espace Boisé Classé (EBC)

% Changement de destination

77 Réciprocité agricole

Commune dePICHERANDEP L AN LOCAL dJBRBAMFSNEBtion ~ | 6urbani
LABOURERIE
T Au nord2 dzSaitz tF LI
construction existante faisant partie d
f QSy @St 21LJJIS Rdz GAft I
'Re® Lt &aQlF3IAd RQdzyS
1 La partie Est est supprimée c

Comparaison

I Surfaces urbanisables au PLU actuel
déclassées au futur PLU (rendues aux zones agricoles ou naturelles)

B Surfaces agricoles ou naturelles au PLU actuel
devenues urbanisables au futur PLU

-la tailledu village et son organisation rurale,
-des ambitions communales de recentrer
développement sur le bourg,

-des perspectives de développement de

venir),
-des grames directives nationales visant
réduire la consommation des espaces.

o000 |,151-23 : haie a protéger
eeoo | ,151-23 : ripisylve a protéger

t .151-23 : zone humide & préserver
{7 Espace Boisé Classé (EBC)

% Changement de destination

777 Réciprocité agricole

CHEVANEL

I fQ2d2Sad Rdz gAafttl 3SZ
retirés, pour des raisons paysageres
topographiques.

Le village de ChevanalQ 2 dz&NBE Sy o
et les bords ouest sont rapidement concernés |

RSa LISyidSaod [ QAYyGSNE G
conserver sa silhouette paysagére en balcon.

I fQSad
partie hors zonage, a nécegsune régularisation

considérée comme trop grande au regard:de

commune (les zones urbaines et a urbaniser
bourg permettent de répondre aux besoins

Rdz gAffl 38T ¢
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Des secteurs ont été réduits

Les modifications apportées par le PLU traduisent un resserrement des zones urbaines

CHARREIRE

Les secteurs déclassés par le futur F
correspondaient & des zones urbaines
RQdAzNB I yA &l GA2Yy ¥ dzidzN
La limitation de la zone Ud au futur PLU a
nécessaire du fait de plusieurs éléments

1 LING&aSyO0S RQSELJX 2
f Q2dzSaido

La réciprocité agricole induit un gel» des
surfaces. Conserver la zone U du PLU actue
LI NGAS y2NR Rdz GAf I
LISdzi o6f 21jdzSNI £ QF OGA QD

1 [ T2y$§ 1! Rdz t [
village, est supprimée du fait des foremjeux
naturels présents ONR EAYAGS RS
LINEEAYAGS RQdzyS wyA
von L151-23 - haie 3 pm,r humides au regard du pré inventaire des zor
eses |151-23 : ripisylve & protéger KdzYARSa Rdz {F3SZ X 0

' L.151-23 : zone humide a préserver
"\ % Espace Boisé Classé (EBC .
* m‘:,gementde desﬁ(naﬁo)n 1 Un fond de parcelle déja construite e

Comparaison 7777, Rédiprocité agricole retirée de la zone Ud du PLU. La surface restz
B Surfaces urbanisables au PLU actuel en Ud .,.Ia'?se « Iargemevm fjeis possibilit
déclassées au futur PLU (rendues aux zones agricoles ou naturelles) RQSEuUSYyaAzya Su RQly
de limiter le mitage et contenir la silhouette d

village.

LAMURE

l'dz NB3IFNR RS f Q2NHI YA
INF YyRSa RANBOGAODSEST Af
conserver la zone Ud du PLU actuel
1 Le front nord du hameau est concerné p
une forte vocation agricole (plusieurs exploitatio
présentes).
1 La partie sd du hameau reflete une
organisation lache et mitée, dont le caractére
NEts§@dS LIa RQdzyS T 2yS$S
[ QdzNB I yA &l GA2y SEA&GE
suffisamment dense pour constituer une uniq
zone Ud.

De plus, depuis la mise en place de la zone U
PLU actuel (2010), les terrains libres
constructibles ne sont pas partis a la constructi
[ LINBaaAzy dcaNDBFAYyS y¢
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GROUFFAUD

l'dz NB3IFNR RS f Q2 NA,ldgs
contraintes agricoles présentest des grandes
RANBOGAGDGSaAT At Yy Ql LI
conserver la zone Ud du PLU actuel

[ LINBaAaSyO0OS RS oNGAYS
a village (notamment des batiments abritant d¢
Srouttaud - o, animaux) induit des contraintesa réciprocité «
' gele » les surfaces concernées par le périme
Les constructions existantes situées en dehors
la réciprocité sont peu nombreuses pour relev
RQdzy S i2yS dzZNb F Ay S=
caractéristiques du village et de ses abo
affichentune vocation rurale certaine.

CHOMEILLE

[ LINBaASYyOS RQSELX 2A(
site. Le nombre de constructions existantes
dehors de la contrainte agricole), le site en-1
méme (topographie) et les enjeux paysag
autour du site,ont conduit le PLU & proposer
zonage agricole global. Ce hameau présente
@201 GA2y 3INRO2Et S Si
LI ad2Nrf o [ Q202SOGAT
hameau.

chomeille]

Comparaison

I Surfaces urbanisables au PLU actuel
déclassées au futur PLU (rendues aux zones agricoles ou naturelles)

RAVEL

Partie nord du hameau

/'S aSO0iSdN) Sad 02yO0S
chateau en reconstruction installé sur une butte
La reconstruction étant pratiquement achevée,
site ne nécessite pas un zonage urbain.

Partie sud (construite) du hameau

Le tissu a été jugé plutdt lachet mité. Les
constructions  existantes sont relativeme
éloignées les unes des autres, pour pouv
contenir une zone Ud si grande R QI dzi |
partie sud du hameau (en contact avec le co
RQSIdzo0 aQAYyaONAR(G RIya
par le SAG Dordogne.
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Bilan: les modifications apportées par le PLU se traduisent essentiellement par le déclassement de zones urbanisables du
PLU actuel. Les quelques ouvertures réalisées par le PLU concernent essentiellement des régularisations.diefasesles
réellement ouvertes a la construction correspondent aux

1 n°10 (a coté du cimetiére) sur la carte du bourg.
1 n°3aLa Vernite (régularisation de la division parcellaire pour 5 lots).

En conclusion

Surfaces calculées sous SIG, en hedfstade Arrét)

ud 18.42

Ug 17.84
Zones Urbaines = 55.83 ha Ue 1.54

UL 16.33

Ut 1.68
Zones dourbanisation fut t AUg 2.80

A 2713.09
Zones Agricoles = 2716.47 ha

Anc 3.38

N 1723.14
Zones Naturelles = 1728.9 ha

Nk 5.76

Dt 261t SYSyds f QS dzi f A bepBet dodlUidé INdoFLR6 BIHEFRANTE O2 v A
porte pas atteinte aux principes fondamentaux des articles 141d2.142p Rdz O2 RS RS f Qudz

1

ne nuit pas a la protection des espaces natueggcoles et forestiers ou a la préservation et a la
remise en bon état des continuités écologiques

Pas de conséquence sur le maintien et le développement des activitédeagnmastorales et
forestiéres.

thrad RQIGGSAYGS | dzE Sanacterifiuassdu paltridcine Bral. S YA £ A
Réductionnotabledes zonesirbanisées A urbaniser.

Les trames bleues sont identifiées sur toute leur continuité.

' TAY RQILIIJ2Z2SNI £ LINBaSNBIFGAz2y RS O0Sa GNYYS
identhA T A S & LI1HW2T (pisyNdisiexistarigsdied et par des Espaces Boisés Classés
Plusieurs régles et prescriptions en faveur des continuités écologigegesaies mono essences

sont interdites. Les plantations devront étre majoritaireménSaa Sy 0Sa 201t S
especes invasives sont a évitees clotures devront étre perméables pour permettre la libre
circulation de la petite faune.

1 y8 O2yRdzAG LI & t dzy$S O2y&a2YYhHiA2y SEOSaaAsS R

1

f

Le bilan du PLU fait apparaitre un foncier dégagé estnéSha.
[ S& aSOGSdzNE 2 dzh3dwd ke cenduis€éntasld une/chrsdminatiangxcessive.

yS 3ASYSNB L)} a ROQAYLI OG SEOS&A&AT adzNJ fSa ¥FidzE

Le projet du PADD viseecentrer le développement sur le Bourg

Les projets du PLU impliquant la création de voirie sont réduits et se concentrent sur
f QI Y Sy | d8 & x086(Uj soumised OAP, laquelle recommande créer les nouvelles voies
nécessaires, en prolongement delles existantes eade viser la perméabilitéu futur quartier

entre eux. De plus@®APpréconisda mise en place de cheminements doux.

ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

Les zones urbainéscomprennemndes services, équipements, activités. Le reglement de ces zones
Fdzi2NRA &S OSa @20l GAz2ya Sy O2YLX SYSyd RS f QK
Des zones spécifiques sont proposées sur des sites précis révélant une vocation dominante. Les
autorisations de construction des zones Ug ULNkrépondenta desvocations spécifiques. Ce

yS az2yid LI a RS&a 12ySa RQKFIoAGHG®
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Libersé + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DU PUY-DE-DOME

2 § NOV. 2019

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES Clermont-Ferrand, le

SERVICE PROSPECTIVE AMENAGEMENT RISQUES
Affaire suivie par Cécile MOLLE

Tél: 04 73 43 19 07
cecile.molle@puy-de-dome.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Je vous prie de trouver ci-joint la copie de 1’arrété daté du 20 novembre 2019 en réponse
a la demande de dérogation présentée par votre commune en vue d’ouvrir 3
I’urbanisation de nouveaux secteurs, dans le cadre de la procédure de révision de votre
plan local d’urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & ’assurance de ma considération trés
td

distinguée.
Le directeur départemental des territoires,
Q Le Responsable au Service
Prospective, A énagement, Risques
,;;;;/’//e;;ffr’:; pﬂlghg-r
Monsieur Frédéric ECHAVIDRE
Maire de Picherande
Le Bourg
63113 PICHERANDE

Localigatlon d: lces :

DDT 63

7 rue Léo Lagrange

63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1
Tél, 04.73.43.16.00

site intemet : www.puy-de-dome.aouv.fr

Administration générale, Habitat Rénovation Urbaine
Prospective Aménagement Risques

7 rue Léo Lagrange - 63033 CLERMONT FERRAND CEDEX 1
Tél. 04.73.43.16.00

Economie Agricole, Eau-Environnement-Forét, Expertise Technique
Site de Marmilhat - BP 43 - 63370 LEMPDES
Tél. 04.73.42.14.14

Courriel : ddi@puy-de-dome. gouv.fr
Horaires d'ouverture au public du lundi au vendredi 8 H 30/12 H 00 — 13 H 30/16 H 30
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PREFECTURE DU PUY-DE.DOME
ARRETE N°

%l

Liberté » Egalité » Fraternitt
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DU PUY-DE-DOME

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES relatif au principe de la constructibilité limitée
SERVICE PROSPECTIVE AMENAGEMENT RISQUES pour les communes hors SCoT
(PLU de Picherande)

La Préféte du Puy-de-Dome
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU Particle 1..122-2, alinéa 1 du code de Purbanisme, relatif & la constructibilité limitée dans les communes
non couvertes par un schéma de cohérence territoriale (SCoT) applicable, pour les plans locaux d’urbanisme
dont la révision a été prescrite avant le 27 mars 2014, qui dispose que : « le plan local d’urbanisme ne peut étre
modifié ou révisé en vue d'ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser délimitée aprés le ler juillet 2002 ou

une zone naturelle » ;

VU latticle L.122-2, alinéa 4 de du code de I’'urbanisme, dans sa rédaction antérieure & la loi ALUR, qui
dispose que : « ... Il peut étre dérogé aux dispositions des trois alinéas précédents [...] avec U'accord du préfet
donné aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites et
de la chambre d’agriculture [...]. La dérogation ne peut éire refusée que si les inconvénients éventuels de
l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour 'environnement ou pour les activités agricoles sont
excessifs au regard de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan. » ;

VU la délibération de la commune de Picherande du 29 janvier 2010 engageant la révision de son plan local
d’urbanisme (PLU) approuvé en 2001 ;

Vu le projet de révision du PLU arrété par délibération du conseil municipal le 15 juillet 2019 ;

VU e dossier de demande de dérogation hors SCoT de la commune de Picherande relatif 2 I’ouverture a
"urbanisation de sept secteurs de la commune, transmis a la sous-préfecture d’Issoire le 06 aolit 2019 ;

VU I’avis favorable de la chambre d’agriculture en date du 04 octobre 2019 ;

VU Tl’avis favorable de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites en date du 30
octobre 2019 ;

CONSIDERANT la réduction importante des disponibilités fonciéres d’environ 54 ha entre le PLU actuel et le
projet de révision du PLU arrété, notamment au profit des espaces agricoles, naturels et forestiets (- 50,7 ha) ;

CONSIDERANT 1la faible surface des nouvelles zones ouvertes a I'urbanisation (environ 1,46ha) en
comparaison des disponibilités foncigres rendues aux espaces agricoles, naturels et forestiers dans le projet de

révision du PLU arrété ;

SUR proposition du directeur départemental des territoires du Puy-de-Déme ;
1/4
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