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1 . Préambule
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| B | Synthese des atouts,
SREN contraintes et enjeux
Réglement
Justification des
Le Pl an Local choix retenus Projet d'’Aménagement
2 . S —— et de Développement
précise le droit des sols pour g Durable
= . Evaluation des Orientations
' 6int ®r t g ®n®r incidences du d'Amenagement et de
projet sur Programmation
I'environnement

Evaluation environnementale

Arrétdu Enquéte
projetde PLU  publique

<~  Concertation avec la population e s
L'elaboration du PLU

La commune de PICHERANDE G est engag®e dans une r ®visme @lJ) ghedélibéoation €énhldaten L o c a

du 29 janvier 2010. LO®l aboration de <ce document est | doccasi on, poul
d®vel oppement de ses bourgs et |l a coh®rence de | dam®nagement
LO®I aboration du PR&ddteritoinegommundl.di nt ®gr al i

Le document graphique d®coupe |l e territoire c¢ommldspoteeraifetzones
«Le reéglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturel les et forestieres. Il

fixe les r gles applicables © 1 6int®rieur de cha%wne des zone:

Le zonage et les mesures réglementaires du PLU se justifient a la fois par :

V la nécessité de prendre en compte les évo lutionsrécentes du t erri t oire communautaire, t o
nouvelles zones, |l dadaptation des densit ®s, la r®alisatic
| 6®volution des espaces naturels et agricolesé ;

Les zonages ont été définis selon les différentes vocations des secteurs: Habitat, Equipements publics, Agricole,
Naturel, &

V |a mise en iTuvre des grandes orientations doam@esymgeesent ¢
orientations ont été dégagées a partir du Diagnostic, qui a permis de mettre en évidence les besoins ainsi que les
enjeux ddam®nagement et de d®vel oppement du territoire de

V  la mise en conformité avec des documents supra communaux, tels que :

x | es Grenelles de | onemeniternmedenTeamesmBleues eh\ertea. m

x La Loi ALUR et ses d®crets doapplication i mm®di at s.

x La Loi ddavenir pour | 8agriculture, | 6ali mentation et
x La Loi pour | dactivit® et | 6®galit® des chances ®cono
x Laloipour | 8®volution du | ogement, de | dam®nagement et d
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2

Les mesures et |l es choix retenus pour ®tablir | e PADD const
nationaux définis aux articles L.101-2 et L.131-1a L1137 du Code de | 6urbani sme. La politi
PICHERANDE 6 arti cul e, par ailleurs, avec |l es principales or-
communaux élaborés sur des territoires incluant la commune.

Le rapport de pr®sentation du PLU porte sur un Diagnosti
®vidence un certain nombre déenjeux qui ont ®t ® t rdéavdlappement. a u
Le P.A.D.D. constitue pour | 6avenir | cadre de r ®f ®rence
ddam®nagement qui r®pondent aux besoins et aux enjeux de

de volte » du P.L.U.

A la suite de la phase de validation du PADD, les études se sont poursuivies par la traduction du projet communal au sein des

Justifications du PADD

dent
onneme

pieces reglementaires du PLU (zonage écrit déglement- et graphique). Le tableauci-apr s per met ddi

ressortis de | 06®tude diagnostic et dob6analyser |l es positi

de territoire, en fonction de ces enjeux.

Synthése des Enjeuxdu Di agnosti c Communal et Etat initial
Démographi e/Logement/Urbanisation Vocations économiques Nature

Renverser
démographique. Confirmer la reprise. Il faut
maintenir les populations en place, et en accueillir
de nouvelles.

Répondre aux besoins en termes de logements.

-di versification dparsourd de
vie).

-parc immobilier vieillissant et loin de répondre
aux obje ctifs fixés par la loi Grenelle, mais vecteur

déatouts pour | ®c onomi
du territoire  (p réserver le  patrimoine
architect ur al du bourg et

des hameaux isolés.

L'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones ne
devra pas remettre en cause le caractere semi -
rural et la qualité du cadre de vie de la commune.

les derniéres tendances de baisse

Agriculture et tourisme sont les 2 piliers
de | 6activit® commu

A Lédattractivit® du
A Les commerces de proximité

A Le renforcement de
H économique.

A Maintenir, déve lopper la vocation
agricole, qui joue un rdle essentiel dans

-l doccupation de

-la préservation des paysages et des
I| écosystemes (diversité biologique des
prairies de fauche et des zones humides
ou encore le maintien des paysages
ouverts si caractéristiques des Volcans
déAuveéergne

la vocation

| 6 ¢€

Le massif du Sancy constitue la toile de
fond du paysage de la commune. Il est un
élément  paysager de  premiére
importance enjeu paysager, enjeu
écologique, enjeu pour le ca dre de vie.

Compte tenu de la surface importante du
maillage humide sur le territoire, un des
enjeux majeurs de la commune sera de
mettre en place des zonages naturels
alliant pratiques agricoles et protection
des milieux humides, et de renforcer la
continuité des corridors écologiques.

Mettre en valeur les

naturelles.
La commune est sensible aux variations

ressources

Protection des personnes et des biens contre les 'I, a v italit® de 16| de popu[ation .du fait de sa vocation
risques naturels, technologiques et les nuisances | 9€néral. touristique (en ter
sonores. assainissement, é).
Synthése des Orientations générales du Di agnosti ¢ Communal et Et at
Démographie/Logement/Urbanisation Vocations économiques Nature

1 sdagit de se doter de|A Maintenir les activiteks | A Maintenirlavocation agricole pastorale est
possible la décroissance subie sur plusieurs décennies: | économiques actuelles. || dobjecti f maj eur . Pr
A retenir les habitants et en accueillir de nouveaux | Permettre |eur pérennité, et ces paysags intermédiaires entre Sancy et
(notamment de jeunes familles) | daccueil de nqg Artense, notamment en maintenant Ila
A renforcer le niveau d&®: économiques. dynamique agricole.

(pour répondre notamment & des besoins A Développer la vocation

dé®qui pements compl ®me nt al| tourstique. A Préserver les zones humides et tourbiéres
A Atteindre une diversité sociale et générationnelle. Concernant I 8| (les habitats naturels les plus fragiles sur le
notamment en diversifia n t | 5offre de|toOouristique : [ territoire de Picherande).

développant les équipements publics. de logements. A Eviter | 3am®nageme
A Rechercher des solutions pour adapter le bati A Maintenir la présence | susceptibles déaccuei llir d
ancien aux besoins day ddexpl oitati ongindustrielles ou artisanales a proximité des
recyclage de logements va Permettre leur | zones naturelles et sensibles.

développement, leur | A préserver les structures  végétales
renouvellement. existantes. Favoriser la densification des
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A Répondre aux exigences environnementales | A Préserver les  terres | structures végétales : espace naturel et

Inciter la diminution des consommations énergétiques | agricoles. Maintenir le lien | r i pi syl ve | e | on g haidse
et favoriser | a mise en pl entre agriculture pastorale et végétales sur des emplacements stratégiques
milieux naturels (notamment permettant de freiner
les zones humides). agricoles et limiter les ruissellements et
A Conforter le bourg centre. coulées de boue.

A Travailler sur les échelles urbaines et les

ambiances : équilibre espaces batis / espaces libres. e - ., .
A Définir une ambition démographique pour

A. La commune wamers tsqunpsa_a des le développement des prochaines années, en
risques particuliers. |l e_st_ _c?pendant necessaire de compatibilité a vec les ressources naturelles.
tenir compte de la sensibilité naturelle du territoire .. . . L
dans les choix ddorientat Eviter le mitage (constructions |§olees)
la commune. nécessitant une grande extension des réseaux.

Viser |l a densification

Choix des orientations du PADD

op®° Accueillir Le Projet de
o PICHERANDE

e
Préserver
la Nature
Renforcer
lattractivité

du territoire

briat st i enjen esetiel pour
fité dlin tErvitDive.

6

.fa reer (g cteur du Bourg
.trz en valeur

.vm?far sur e bat ancien
trer (¢ diveloppevent sur (e Bourg,
tevtection des 2 axes d'rxpansion

PEr
L r.,.

£, seolaive, enfance ...

-
B~ P 4

.Forur les activités
lopper les logevasnts
istigues

aux resspurces natureles k
aux pagages  w_ S

.Forﬁcrfcs havagaux principate

riser (o rivgvation et le changewent e
fratipn elu bkl ancren

rver g5 tevves agricoles

.fnppcmtd&l ActiitEs
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Traduction au PLU

Un des points marquants du futur PLU concerne l'effort trés notable et important pour réduire les surfaces
urbanisables. Les efforts futurs se concentrent sur les enveloppes urbaines actuelles et notamment le  bourg qui
constituelepdle maj eur d deseonaesaerbainesontét® resserr®es ~ | 6existant

Ddune mani re g®n®rale, 2 ® ®ments majeurs sont ~ di g

1 Une baisse du nombre des sites UdUg.
1 Une baisse des surfaces dédiées aux zones UtUg.

Les limites urbaines ont été redéfinies au cas par cas. La limitation au bati existant a été privilégiée. La mise en
pl ace de zones urbaines constitue | e socle de | a pri
renouvellement urbain, la reconquéte des logements vacants et offre des disponib ilités fonciéres adaptées aux
besoins de la commune. Ces zones d'habitat (Ud, Ug) sont limitées au plus prés de I'existant. Elles permettent de
favoriser |l e recyclage des |l ogements (avec r ®habil iirt
avant de chercher a étendre les extensions urbaines, de limiter la consommation fonciére et de proposer des formes
ddhabitat diversifi®es.

Pour r®pondre aux besoins ddaccueil, en compl ®ment d
une unigue d ur bani sat i onest prappsée & nigeAuUdu )Bourg et encadrée par des Orientations
d6d Am®nagement et de Programmation ( OAP).

Accueillir

Les zones ddurbanisation ont ®t® notabl ement re®dui te
territoire et des ambitions démographiques ; ou trop éloignées du pble central rassemblant les services et
commerces de proximité ; 3 zones AU du PLU actuel retournent au domaine agricole ou naturel.

Hormis le bourg, le territoire se caractérise parunedisper si on de | 6habitat. La comm
hameaux et fermes isolées. Les constructions situées dans les zones agricoles doivent pouvoir continuer a « vivre »

(°tre r®i nvesties, r®habilit®es, é pamd hitdt@pampitlérse & resteduu
territoire nden est pas moi ns omi s . Ldambition est

investissement et leur réhabilitation. Ainsi le réeglement des zones agricoles et naturelles autorisent la vocation

d & hitat (sous conditions) et une identification des constructions pouvant changer de destination est proposée.

Pas de strat®gie particuli re concernant | es [@rraglengente
favorise les nouveaux processus techmiques permettant de réduire la consommation énergétique des batiments.

® | Le Reglement d'urbanisme autorise toutes les vocations nécessaires au bon fonctionnement du territoire. Les

© | commerces, services et équipements sont autorisés dans les zones urbaines.
Le réglement permet le développement des activités (économiques, artisanales, touristiques) existantes, et
~ ||l "installation de nouveaux services dans | es enyv e ttble ¢
Q
2 'g De plus, des zones spécifiques sont proposées :
- 'g 1 Des zones Ue sur le bourg, dédiées aux équipements, services et activités économiques.
© 4 f Une zone Ut pour | a vocation touristique doéun can
"; f Une zone dour ban idédee awoantivittsuduristiqees ek délloisirs autour du lac de Gayme,
o dont | douverture ° | durbanisation est conditionn
4 1 Des zones agricoles A sont définies et couvrent largement les espaces agricoles du territoire.
Des zonages naturelsN couvrent :
T I densemble des espaces nat ainsigliedestfaMestleuesa 2000, Znii
1 unsoussecteur Np de protection absolue couvre les surfaces concernées par la Réserve Naturelle Nationale
de Chastreix Sangy.
o T I densemble | in®aire du r®seau hydrographique du
% ®t ® appliqgu®e de part et ddautre des cours db6eau
z pour le Sage Adour Garonne.
% 1 égalementleszones humides (lacs, tourbi res, é) |l esque
g Des outils complémentaires sont mis en place pour renforcer la protection de certains éléments naturels
\% 1 des EBC sur les grands massifs boisés du territoire : les plateaux nord du Paillaret, au sud au niveau du lac
o Chauvet, et au centre, autour du Lac de Gayme.
1T I'dartic23® dulddde de | durbani sme pour prot®ger | e
La forte r®duction des zones ur lnadéémensshmatueets a préserderdauaneyenr
de | 6arti28dl eduL .cloddle de | dur bani sme) devraient partici

écologiques a I'échelle du territoire, et mettre en valeur les paysages.

Au travers du PADD, lacommune de PICHERANDE affirme son projet et sa volonté de maintenir sa population en place et
déaccueillir de nouveaux h abRlusieurs scénarii dkaévetoppementroet été esquissendars el e .

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
49 Rue ces Salins 63000 ClermontFerrand - Tél: 04 73 35 16 26
E-mail : scp.descoeur@wanadoo.fr



Commune de PICHERANDE PL AN LOCAL dJURBRRNUSTMIEATIONS

Diagnostic du PLU, ont permis a la commune ddappr ®hender di ff® rents d®vel oppemen
ambitions.

Ldambition communal e d®batt ue cenfirme lafepriseliénegrapraqnesdepuielesRmm&ED2015e st d e
Aussi, | 6ambition ¢ ommiwon 200 Rabitansstd 6d @d.c QWi0Ol | i r env

La commune de PICHERAND&ura besoin de 4.5 ha a 5.8 ha de terrain environ pour la construction de nouveaux logements.
Cette estimation du besoin en foncier a pris en compte plusieurs indicateurs

1 Le desserrement des ménages : tous les indicateurs généraux au département annoncent que le desserrement des
m®nages va en sf6acc®l ®r ant . En tenant compte de |l a situat
déenvisager une stabilit® des m®nages doi ci 2030.

1 Les logements vacants : au nombre de 58 en 2015, cette catégorie de logement ne cesse de progresser depuis les
années 1999.
La commune est consciente de cette problématique, et souhaite favoriser le recyclage, a hauteur de 30%, ce qui

correspondraitalaremisesur | e march® de 17 | ogements doici 2030.
Cet objectif est un scénario global, car le recyclage des logements vacants reléve du cas par cas, et il est fonction
des types de |l ogements (T1 ° T5). 11 est dodercydagd. f i ci |l e d:

1 Consciente que la consommation moyenne par logement reste encore trop forte, vis -a-vis des plans/programmes
supra communaux, la commune souhaite ralentir la consommation en se rapprochant des 1000 m2 en moyenne par
logement .
Les estimations sont basées sur des habitations individuelles pour simplifier les calculs et car elles constituent la
grande majorité des constructions. La réalisation de logements groupés, semi collectifs, collectifs restent bien
®vi demment possi bl e teantaugemenbombrae ddau |l ogement s possi bl
correspondent surtout © des opportunit®s sp®cifiques qudi |

1 Les estimations sont basées sur des habitations individuelles pour simplifier les calculs et car elles ¢ onstituent la
grande majorité des constructions. La réalisation de logements groupés, semi collectifs, collectifs restent bien

®vi demment possible et augmentera db6autant | e nombr e d
correspondent surtoutadesoppor tuni t ®s sp®ci fiques qudéil est difficile
f Un taux de r®tention : Aux donn®es brutes des potentialit

minimum de rétention fonciére lié a deux facteurs : Les propriétaires des terrain s ne souhaitent pas nécessairement

bétir ou vendre ; la situation du marché foncier. Cet état de fait donne des indicateurs pour établir une rétention

fonciére. Sur la commune de PICHERANDE, urcoefficient de rétention de 1.3 a été retenu. Ce taux de réten tion
permet de prendre en compte | a r®tention n®cessaire ° | 8®¢

ée) .

Ainsi, afin de tendre le plus possible vers les objectifs de densité et mixité des logements plus raisonnables, la commune se
fix e comme objectif de modération, une enveloppe fonciére entre 4.5 haet5.8 ha .

Rappelons que le PLU actuel offrait un potentiel urbanisable de 33.96 ha. Le déséquilibre de ce document (potentiel
urbanisable) vis-a-vis des besoins réels de développement de la commune et de la nécessité de mise en cohérence avec les
grandes directives générales (de réduction de la consommation des espaces, protection des corridors écologiques, mise en
valeur des paysages), font que la commune de PICHERANDE a souhaité revoiresn document do6éur bani sme.

Le bilan du PLU fait apparaitre un foncier dégagé estimé a 4.47 ha. Ce résultat reste compatible avec les objectifs maximum
affichés au PADD.

Il est a noter que sur ces 4.47 ha, 1.67 ha concernentlazoned dur bani satighn future (AU
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3 . Justifications des zonages & reglement s

3.1 - Introduction

Le PLU distingue 4 types de zones conform®ment au Code de | 06U

les zones urbaines
les zones a urbaniser
les zones agricoles
les zones naturelles.

= =8 -4 -9

Lacommune se caract®rise par un urbanisme ®cl at® avec une dispel
(bourg, villages, hameaux, fermes isolées) a été analysé, en fonction de leur vocation, de leur densité urbaine, de leurs
silhouettes baties, é Ai nsi , plusieurs zonages urbains ont ®t® mis en pl
1 Les centres anciens (le bourg de Picherande, les villages de Chareire, La Bourérie, Tinaire, Chassagnoux, Rochon,
Chevanel) ont été classés Ud.
1 Les extensions périphériques autour des noyaux and e n s , “ | durbani sme plus :la@ah e, ol
du bourg de Picherande, et La Vernite (entre Rochon et Chassagnoux)
T Les zones doé®qui pements collectifs sont cl| abddreashiettouiyz one L
de Picherande.
1 Lazoneexistante, avocation touristique et de loisirs, recoit un zonage Ut et se concentre sur le Bourg de Picherande.
1 Une zone future AUL pour le développement de la vocation touristique cible le secteur du Lac de Gayme est ses
environs.
T Unezoneddur bani s a(AUg estprfoposée an partie sud du Bourg.
1 Les hameaux et les fermes isolées des groupements urbainss i t u®s au ciur des espaces agr
intégrés a la zone A ou a la zone N.

Le PLU acherchéleplusposi bl e © | imiter | es zonages wurbains ° | dexistant,
constructions a venir. Une carte des disponibilités urbaines dégagées par le PLU a été élaborée.
Les composantes physiques et naturelles du territoireont ®gal ement ®t ® prises en compte dan
des zonages.
1 Les sites naturels majeurs (ZNIEFF,Nat ur a 2000, r ® 9 megoiveat umzanage naurelNe , &
1 Les espaces agropastoraux ainsi que les batiments liés a la vocation agricole, sont classés en zone agricole A.
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Le tableau suivant met en évidence les changements de zonages opérés par le futur PLU

d 0, URBRRPNUST MIEATIONS

PLU ACTUEL PLU FUTUR
1) 0 ubD zone de centre ancien 0 0 Ud
wZ W=
> i - =
5 g uG périphérie des secteurs urbanisés. 5 g Ug
N & o . N

) / Vocation équipement public. D Ue
/ Vocation touristique Ut
- AU Vocation doHabitat - /
z z
N < g 1AUg Vocation dboHabitat Q<@g AUg
Zm>D . ~ . Zm>D
Ox 5 3AUg Vocation doéHabitat oaxhg /
N N
ouw : - - O
o AUL Vocation touristique loisirs © AUL
) o
. NA Le secteur Na est un secteur ou peuvent étre ol A
L autorisées les constructions liées a l'activité agricole. LéJ 8
n 1
u / Vocation agricole non constructible. Q % Anc
i <
o -
S5 O
EQ
° e N Zone naturelle. @ N
-
n < p ) . . 0o
%J Nk Réservé au domaine skiable. LéJ IéI:J /
Q Nt Réservé a l'exploitation de la tourbe. = |
<
/ Zone naturelle protégée. z Np

Les documents graphiques comportent également des prescriptions réglementaires relatives

= =4

| dart i-2c3l eduL .clobdle de | dur bani sme

V Le maillage bocager (haies bocag res et alignements d¢
protéger. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Une déclaration préalable est néces saire dans le cas de travaux.

V  Des zones humides ont été identifiées par le SAGE Dordogne. Dans ces espaces, les prescriptions sont

ddinterdire tout mouvement de terrain susceptible de
de préserverlesécoul ement s pour maintenir | 6al Toote gonstuttiopnoyresthy dr i
interdite.

aux espaces boisés classédEBC)quidevr ont °tre entretenus et sont sddumi s al

Code de | d6Urbani sme. @le,rcé atassen@nt énterdit tout cllaagemeat r'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

16 i n dii indigue que le batiment concerné est autorisé a changer de destin ation.

lest i mp®ratif de se reporter " |l a planche ¢ informations

des risques potentiels et ddint®grer ces contraintes au p.

en cas de contradiction entre les dispositionsduregl e ment du PLU et |l es servitudes dbo

ce sont |l es servitudes ou dispositions |l es plus contraign,
Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 10
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Zonage du PLU

ZONAGE du PLU
Bl ud [%% ESPACES BOISES CLASSES

=1 Ug 151-23 haie, boisement a préserver
151-23 ZH SAGE Dordogne
Ue ["| Réciprocité agricole
Ut orr
0 Aug 299 L151-23 haie & préserver
eses | 151-23 ripisylve & préserver
AUL .
¥ Changement de destination
A Plan d'eau Loi Montagne
Anc
BN

B Np

Zonage du PLU
Zoom Bourg
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3.2 - Les zones urbaines (V)

Donnéesg ®n ®r al es : Confor m®@ment aux5ddespCesdei das|l der bdmirs mel £o MRt 1
(V), les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le territoire urbanisé a été délimité au travers de plusieurs zones urbaines qui se différencient par la diversité des tissus
concernés (densité, morphologie, fonctions spécifiques...).

La délimitation des zones urbaines est principalement réalisée sur une base typolo gique et morphologique.

L'essentiel du découpage repose sur l'analyse des formes urbaines en présence, complétée par les fonctions existantes ou
souhaitées dans les quartiers. Par forme urbaine, il faut comprendre I'ensemble que constitue le bati, dans le  rapport qu'il
établit avec le terrain. Entrent notamment en ligne de compte dans l'identification des types la volumétrie, I'implantation,
I'évolution prévisible, le rapport entre plein et vide, la relation au voisinage, les fonctions urbaines présentes, t elles le
commerce, les services, etc. Ensuite, cette identification est subordonnée aux volontés techniques et/ou aux politiques de
gestion ou d'évolution du tissu considéré pour définir le zonage a retenir.

Un autre élément fondamental de délimitation du zonage, mais qui n'est qu'une déclinaison des premiers, est la
reconnaissance d'une fonction urbaine particuliére : zone d'équipements collectifs, zone de loisirs, zone d'activités ou
commerciale. Il s'agit la non seulement d'une reconnaissance de la fonct ion urbaine a travers le zonage mais aussi, et surtout,
la reconnaissance d'une forme urbaine spécifique.

Dans le cas d'une école implantée au pied d'un immeuble dans un quartier dense, celle -ci ne sera pas classée dans une zone d'équipements
du fait de sa seule existence mais plutot dans la zone d'habitat dense a laquelle appartient I'immeuble. En revanche, un ensemble scolaire,

un college et ses annexes etc. correspondent a une forme urbaine spécifique, ce qui justifie alors la création d'une zone spé cifi que. Celle-
ci sera liée a la forme urbaine dont elle encadrera la gestion, mais aussi a la spécificité de la fonction. C'est typiqguement le cas des zones
Ue d'équipements ou Ua d'activités, par exemple. La spécificité de la fonction s'exprimera alors le pl  us souvent par les destinations de
constructions autorisées ou interdites.

L'approche morpho-typologique employée s'est voulue un principe guidant I'élaboration de la partie réglementaire du PLU et non I'application
d'un dogme absolu. Dans un souci de clarté et d'économie de moyens, il a été recherché, a chaque fois, si ces formes urbaines nécessitaient
des réegles particuliéres ou non. Si la réponse était " oui “, alors un regroupement au sein d'une zone ou d'un secteur de zon e spécifique a
été effectué, si " non ", ils ont été incorporés au zonage/reglement qui leur correspondait le mieux en termes de gestion urbaine et
d'encadrement.

Dans la méthodologie d'élaboration du zonage, il est donc arrivé de regrouper au sein d'une méme zone des tissus urbains d'é poques
constructives différentes mais qui obéissent a des régles similaires.

Le PLU de PICHERANDEHéfinit ainsi 4 catégories de zone U :

LY A Ud, caractéristique des centres anciens
. A Ug, caractéristique des extensions résidentielles
Zones wrbaines ) ~ )
Charreire A Uue, © vocation do®quipe
A Ut a vocation touristique.
LaE&ga- rérie
B ud
P ug
Baju
) Ue
G Ut

Tinair‘e‘

f MChon
Chgagnoux
Chevanel

b

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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La zone Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la
transformation des béatiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leur s
caracteres et leurs animations. Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des cent res-bourgs (regroupement au

sein dbéun m°me tissu urbain de fonctions diversifi®es habi
économiques, tertiaires, etc.).

La zone Ud correspond aux tissus an g eteilages. Cesissus saBtressenticllemene s  d e s
constitués de bati rural traditionnel (corps de ferme, granges etc.), implantés a l'alignement de l'espace public et

g®n®r al ement organis®s en "L", en "U" é auUdcemporterd éaldmantymear cel |
valeur patrimoniale (plus ou moins importante selon les cas) que le reglement de la zone vise a préserver.

Le PLU actuel définissait des zones Ud sur 10 sites. Au regard de la situation de ces sites, de leur composition et du contexte
dans lequel ils se situent, le PLU propose de ne conserver que 7 zones Ud.

La zone Ud définie dans le PLU selon le principe d'analyse morphologique du tissu, reprend en grande partie la méme
enveloppe que celle qui figurait dans le PLU actuel. Les évolutions apportées par le futur PLU se justifient essentiellement
par cette approche et l'objectif premier de préservation des formes urbaines. C'est sur cette base qu'une harmonisation des
zonages des différents PLU a été effectuée.

PLU actuel Futur PLU®Zone Ud

———
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Zooms sur les secteurs Ud

1 Le bourg de PICHERANDE

Le principe de centre ancien, dense, est PLU actuel
conservé au futur PLU. o ) )
Les modifications apportées par le futu r PLU | % B o2
portent sur une refonte
est ddéenglober Il e tissu

ancien et de souligner la silhouette urbaine.

1. Les extrémités Est et Ouest du PLU
actuel sont exclues du zonage Ud (et

4 cLiou

sont recl ass ®e s nsienn \ A
voir plus loin les zones Ug). Ce principe | =~ fewr A a0
per met de souligne
forme urbaine ancienne. el :
LA BAUBIE \ .
’a'
2. Les équipements et services existants | /A
(cimetiére, établissements artisanaux, el s Na £
€) sont int®gr®s " la zone Ud qui est une
zone multifonctionnelle.
3. Ce groupe de constructions nféest pas aussi ancien que
n®anmoins, | es composantes architecturales de ce group
anciennes. De plus, eremeng towistique, est dédodmais migte, maeEupéppar des

habitants permanents et saisonniers.

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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PLU actuel Ce secteur est classé au PLU actuel comme une zone Ug, et

se situe en partie dans la ZNIEFF du lac de Gayme. A des fins
de protection paysagere et e nvironnementale, la zone Ug du
PLU actuel a été supprimée au futur PLU. Les constructions
existantes sont intégrées a la zone Ud du futur PLU. Le reste
de la zone est rendue a la zone N.

1 Levillage de CHARREIRE

Auregard de la compositondecenoy au ancien, | a zone Ud est conetopdraticdBe mai s
en cours.

1 Nécessité de préserver la forme ancienne de ce petit village.

1 Répondre aux grandes directives en termes de réduction de la consommation des espaces. Ce petit vill age
n6est pas un pltle ddaccueil majeur (comme | e bourg) et
de village offre quelques potentialités de remplissage). Néanmoins, il est également nécessaire de prendre
en compte les opérationsen cours (permi s ddam®nager en vigueur au nord du

1 Le contexte environnant du village reléve de la vocation agricole. Plusieurs exploitations encadrent le
village, notamment des batiments abritant des animaux (périmétre jaune sur la carte du futur PLU, ¢ i-
dessous). Dans ce p®rim tre agricole, |l es constructions
préserver des nuisances éventuellement occasionnées par la vocation agricole. La réduction de la zone
urbaine était donc nécessaire. Il était inutil e de conserver des zones urbaines qui ne sont pas constructibles
tant que la vocation agricole existe. Ces espaces agricoles se caractérisent par des milieux humides (partie

nord et est du hameau) quéil convi ent urane gesontmtthchéesen c o
a respecter ces zones humides et la ZNIEFF présente a proximité du hameau signalée en jaune sur la carte
ci-dessous).

PLU actuel Futur PLU 6 Zone Ud

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
49 Rue ces Salins 63000 ClermontFerrand - Tél: 04 73 35 16 26
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1 Levillage de LA BOURERIE

PLU actuel

La zone Ud est conservée mais diminuée. Elle se limite a

| 6exi stant |l e plus possible.
La présence de batiment s agricoles abritant des animaux,
au nord du village, g®n re | a

périmétre agricole, ce qui « geéle » les terrains situés dans
Il e p®ri m tr e oiledifhiesde laponeild gnt

été rétrécies © | 6 e xau rsotd dunvillage.
La seule modification apportée au nord -ouest du village,
concerne | a r®gul arisation dodéun

n®cessaire doint ®gElefaitpartedez onage
la forme urbaine.

Les constructions existantes situées en marge du
groupement, et considérées comme trop éloignées pour

étre intégrées a Ud, sont intégrées aux zones agricoles A.

Futur PLU 6Zone Ud

—
Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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1 Les villages de CHASSAGNOW{A VERNITB ROCHON
PLU actuel

LES CASSIERES | my

ROCHON

24 VERNITE

:ﬁ?
CHASSACNOUX

CALLATRDOUX

F

Ainsi le futur PLU propose :

T Des zones Ud | imit®es ~ | dexi

$ GHASSAGNOUX.

Le PLU actuel identifie :

T1 petite zone
village de CHASSAGNOUX,

1 1 longue zone Ug sur les villages de LA
VERNITE et ROCHON, et leurs abords larges,

pui sque | e zone Ug sd®tend
ces 3 unités urbaines.

ud sur |

Les modifications apportées par le futur PLU

sont fortes. Comme inscrite au PADD, la

volonté de la commune est de maitriser

| urbani sation (not amment
périphériques) pour recentrer le
développement sur le Bourg.

Le principe de PLU actuel (réunir les 3 entités)
ndest donc pas conserv®
unités apparaissent trop éloignées du bourg et

ne constituent pas un pdle a développer.

al

|l es hameaux de ROC

1  Une zone Ug sur le hameau de LA VERNITE au regard de sa composition (voir plus loin, les zones Ug).

Futur PLU 8 Zone Ud

/.
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1 Levillage de TINAIRE

PLU actuel

PRE DE LA FONT Lot

TINAIRE

La zone Ud a été fortement réduite et redéfinie a
| 6exi.stant

1 Nécessitt de préserver la forme ancienne de ce petit
village.

1 Répondre aux grandes directives en termes de
réduction de la consommation des espaces. Ce petit

village ndest pas un pltle db6ac
bourg) et nda pas | ieu dele se d¢
ciur de village of fre quel qu

remplissage).

Les béatiments agricoles et notamment ceux abritant des
animaux ont été exclus de la zone Ud.

Futur PLU 8 Zone Ud

—
Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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1 Levillage de CHEVANEL

La zone Ud a été conservée, et modifiée a la marge.
A | douest du village, |l es fonds de parcelles ont ®t® reti

Comme vu dans la partie « Diagnostic d Organisation du territoire ¢ , le village de Chevanel
|l 6ouest abetdd esuest sont rapi dement concern®s par des pe
conserver sa silhouette paysagére en balcon.

A I 6est du village, une partie de construction, en partie

PLU actuel Futur PLU

(ELOUA

LOU PRADET /

(1) Chevanel installé sur un rebord du
pl ateau, sdouvrant b
fait tres discret, dissimulé derriere une
trame arborée dense.

(2) Vue sur Chevanel,
marquée par un batiment agricole récent.
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Z00ms sur les secteurs qui ne sont pas conservés en zone U au futur PLU

1 Levillage de GROUFFAUD

La pr®sence de bOti ments ragricoltes C}Dﬂlacbglur deere
vilage (notamment des batiments abritant des

animaux) induit des contraintes. La récipro cité « gele »
les surfaces concernées par le périmétre. Les
constructions existantes situées en dehors de la

MAL

réciprocité s ont peu nombreuses
zone urbaine, déaut ant qu j u
village et de ses abords affichent une vocati on rurale i

g CROUFFAUD
certaine.
Si une zone urbaine était conservée, celle -ci se
l'imiterait " | dexi stant e de

possibilité de constructions nouvelles. Le futur PLU
propose de laisser ces constructions en zone A, dont le
r gl ement autenicee Il dexi
constructions existantes.

Des haies marquantes (entrée du village) sont
identifi ®es et prot®g®ez33adutidtde de | darbarcileme. 1A581pl us |
liaison entre les corridors écologiques.

Vue depuis les abords du hameau de Grouffaud. Vue rasante sur les espaces agraires plats ou circule le ruisseau de Chauvet. V ue frontale
sur la langue tabulaire boisée de la Barthe. Vue lointaine sur le massif du Sancy.

Futur PLU 6Zone Ud

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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1 Levilage de CHOMEILLE

La pr®sence doboexploitation agricole contraint l e site. L
contrainte agricole), le site en lui -méme (topographie) et les enjeux paysagers autour du site, ont conduit le PLU a
proposerun zonage agricole global. Ce hameau pr®sente une VvVoc

Ldobjectif ndbest pas de d®vel opper ce hameau.

PLU actuel Futur PLU

Vue sur le hameau de Chomeille depuis les pentes du Bois de Gayme. En cantrebas, circule le ruisseau de Neuffonds venant
du Puy de Paillaret (au nord de la commune), accompagné de sa ripisylve. Celle-ci est notamment identifi€ée au PLU au moyen
de | 6art28l duLcdobsle de | durbani sme.
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Le village de RAVEL
Le tissu urbain a été jugé plutdt lache et mité. Les constructions existantes sont relativement éloignées les unes des

autres, pour pouvoir contenirune zoneUd sigrande ; d&6autant que | a partie sud du ha
ddeau) so6i ns meliumideddemifige parreeSAGEoDordogne.
Au regard de | 6ambiance pastorale du site et de | dorganis
ces constructions existantes dans les zones A et N. Les réglements des zones A et N autorisent sows conditions,
|l 6extension de | dexistant.

PLU actuel Futur PLU

CROLPOUX

®

LA DEVEZE

{ RAVEL BAS

1 Levillage de LAMURE

PLU actuel

Futur PLU

|
| g ‘
/1 f

| . |

| By vervires /]

|

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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Au regard de de ce hameau et

zone Ud du PLU actiel :

| 6organi sati on

d 0, URBRRPNUST MIEATIONS

des

1 Le front nord du hameau est concerné par une forte vocation agricole (plusieurs exploitations présentes).

1T La partie sud du hameau refl te une organisation |
zone urbaine.
Ldurbani sati owmi lelxagset amBeestdupas suffisamment dense pour
De plus, depuis la mise en place de la zone Ud du PLU actuel (2010), les terrains libres et constructibles ne sont
pas partis © |l a construction. eéekfartepressi on urbaine ndest
Traductions réglementaires de la zone Ud.
Destination des constructions, usages des sols et natur
Conformément au décret n°2015-1 783 du 28 d®cembre 2015 relatif ° |l a partie a
|l a modernisation du contenu du PLU, et 7 I darr°t® du 10 nnetuaiond
pouvant °tre r®glement®es par | e r glement national d o udotumenisenn
tenant lieu.
Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation | Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et — -
forestiére Exploitation forestiere X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce Artisanat et commerce de détail X
et activités -
de service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de servid X
| daccueil doéune cl i
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements | Locaux et bureaux accueillant du X
do6i nt ®r| public des administrations publiques et
collectif et assimilés
services B - -
publics Locaux techniques et industriels des X
administrations pu bliques et assimilés
Et abl i ssements doder X
sant®, et dobéaction
Salles doéart et de X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres Industrie X
activités des — -
secteurs Entrepot X * ne pas occasionner de géne pour le
secondaire (sous voi sinage (bruit, |
et tertiaire conditions) | ne pas porter atteinte a la morphologie
des habitations avoisinantes.
* une surface de plancher inférieure ou
égale a 150m2.
Bureau X
Centre de congr s ¢ X

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
49 Rue ces Salins 63000 ClermontFerrand - Tél: 04 73 35 16 26
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Commune de PICHERANDE PL AN LOCAL dJURBRRNUSTMIEATIONS

Obijectifs : Privilégier la destination résidentielle ; Favoriser la diversité du parc de logement et la mixité sociale.

1
dominante résidentielle.

Les destinati
agricoles et

n®cess
natur el

ons interdi
foresti res

1 tes

A,

Les destinations interdites ou soumises a condition sont liées a la nature de laz one Ud. Il s'agit d'une zone mixte a

itent des zonages
| eriss eNes cominerces de gras &@¢éni o n

effet, ce type de construction peut nécessiter de grandes surfaces de terrain peu envisageable en zone Ud).

a conduit a écarter les éléments les plus perturbateurs.
Les entrepOts sont autorisés sous condition : La zone Ud a une vocation mult

développement des activités existantes tout en tenant compte du contexte enviro

I est donc i nt ®r essant déautori

déséquilibrer la vocation de la zone.

S e

La prise en compte des nuisances et des risques, comme dans toutes les zones urbaines mixtes a dominante d'habit at,

ifonctionnelle. Objectif : Favoriser le
nnemental et paysager alentour.

r certaines constructi

Les autres destinations sont autorisées sans condition car la zone Ud pré sente une vocation multifonctionnelle.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Regle générale :

Les béatiments doivent étre implantés :
t 7
- soit avec un retrait minimum de 3 m par rapport a la limite des voies routieres
et emprises publiques.

-soi 6alignement

Afin de respecter les différentes
caract®ristiques
noyaux anciens.

Régles particuliéres :
Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées pour les

extensions de constructions ne répondant pas a la regle ou lorsque les
constructions contig¢es ne r®pondent

constitu é par le ou les batiments existants devra étre respecté.

Néanmoins et afin de répondre a

tous les cas de figures, des
implantations  différentes  sont
autori s®es dans |

de béatiments ne répondant pas a la
regle générale afin de ne pas les

La r gle doimplantation ne concerne p pioquerdans leur évolution et pour
m?) réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans certains ouvrages qui, du fait de
un but doéint®r°t sg@re®rtalan(SWo,r mads toe E |eyr vocation spécifique, ne doivent
pour des motifs techniques, de s®curi pasétre contraints par des régles
tout état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre acjmlses que si une pouvant les bloquer.
insertion harmonieuse dantse. | denvironn
La reconstruction ° | didentique apr s
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Reégle générale : LOi mplantation en I i mi
Les batiments doivent étre implantés : concourir & une meilleure densité et/ou & une
} ) . ) ' meilleure  utilisaton de | a  parcelle.
-soit l 6al i gnement L&i mplantation en recu
- soit avec un retrait minimum de 3 m par rapport a la limite r®alisation déoouverture
séparatives. | 6apport de lumi re natu
La distance de 3m préconisée permettra en outre
|l e passage et | 6am®nager
Régles particuliéres : La r gl e di ff re pour
La r gle doimplantation ne con gg_nst E@uft : on® ®ou | déun
i mportance (O 30 mJ]) r®alis®s p c')l_'nt ret g ®nor a en r
ou leur concessionnaire dans u Specifiqueetpourles extensions des constructions
de transformation EDF, a b r inatifs = existantes afin de ne pas bloquer Ila
techniques de s®curit® ou de f constructibilité de c ertaines parcelles et certains
état de cause ces dispositions différentes ne pourront étre admises | Projets sur des batiments existant.
gue si une insertion harmonieus
La reconstruction | eftiaudoeséd. i q u e
Hauteur des constructions :
Réglegénérale:La hauteur ddune construc

sol exi stant (altitude
verticale donnée. Cette hauteur ne peut excéder :

absol ue)
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1
f

12 m sur le Bourg de Picherande.
6 m dans les villages.

Ces hauteurs sont conformes a celles
existantes actuellement secteur ancien sur la
commune de PICHERANDE les villages .

Régles particuliéres :

L or s qu 8 u nuetion cegistante rdépasse la hauteur maximale
autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer

d6une hauteur ®quivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf
i mpl ant

a remettre en cause le principe méme d e |
de nature a porter atteinte a la qualité du site :

eur

Néanmoins, afin de répondre a des cas
particuliers et ne pas bloquer certains projets
not amment ddextensi
différente  pourra étre acceptée sous
conditions de respecter | a hauteur originelle
du batiment concerné.

0]

I en va de méme pour les équipements

I

fLes ®qui pements dc~)infrastructur(dﬁint®rot g®no®ral en
hauteur) q P spécifique. Des précautions doivent néanmoins
’ ) ) ) . °tre prises pour ®vite

fLa reconstruction ' 6i denti qgue | paysageéres du secteur, notamment en | imitant
fLes ouvrages techni qu20sm? dwenécksaairds| lesimpacts visuels.

au fonctionnement des services d
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peu llestsouhaitabl e de sdassurer de
gue sous r®serve de | 8dobser \ possibledes futures constructions dans le paysage urbain.

si les constructions par leur situati on, leur architecture,

|l eurs dimensions ou | daspec
ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter
atteinte au caract re ou °
aux sites, et aux paysages naturels et urbains.

Afin do®vi
principe per met ai
intégrés a la pente et sous -sols enterres.

nsi do®

t e rionslsw buttecet/ou tatus. Ce t

Les constructions sOGadapter
du terrain naturel sans dépasser des déblais/remblais
ddl1..50m

Lédempl oi nu des mat ®r i aux
imitations de matériaux sont interdits.

Les diff®rentes parties dou

de fagon homogene.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a
ddautres r®gions sont exclu

Pour préserver la qualité archi tecturale des centres
anciens et éviter de dénaturer les sites urbains.

A Les toitures seront a pentes fortes (supérieures a 70 %),
a deux versants de pentes identiques, le faitage du
batiment principal sera paralléle aux longs pans.

A Les couvertures seront de teinte grise, ardoisée.

A Les toitures terrasses sont autorisées pour une surface
de 20 m2.

Confor m®dment " La lcdulew iagloisgéen est

dominante sur le secteur.
Les toitures terrasses sont limitées a 20 m2 pour ne pas

d®f i gurer | architecture d
permettant de sdéouvrir aux
favoriser ainsi le réinvestissement des constructions

anciennes). Les toitures végétalisées restent cependant
autorisées conformément aux Grenelles.

Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne
sbappliquent pas

- dans le cadre de réfecton de t oi ture ou
batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architectural es | 6i mposent
similaires ceux ddorigin:

- pour les serres, les vérandas, les verrieres dont la pente
et la teint e de toiture seront adaptées au matériau
employé.

-pour | es annexes de | 06habi
raccordement de faibles surfaces (inférieur a 20 m?) dont
la pente de toiture sera adaptée a la destination et au
matériau employé.

- dans le cadre de toitures végétalisées.

-Quelques constructions, ponctuelles, présentent des
couvertures différentes (tuile rouge/marron, tle ondulée
sur certains anciens batiments agricoles qui avec le temps

a pris une teinte rouille, quelques couvertures
traditionnelle s en chaume é). Ces t
vont pas | dencontre de

constructions. Il apparait donc nécessaire de préserver la
spécificité de ces constructions existantes et de laisser la
possibilité de conserver, rénover ces autres types de
couverture.

-Afin de ne pas bloquer certains projets et permettre
notamment les toitures vitrées concourant & un meilleur
ensoleillement des constructions.

-Les 2 versants et une pente forte ne sont pas obligatoires
sur les annexes de petites dimensions telles que les
cabanes de jardin ou les abris pour le bois par exemple.
-Les toitures végétalisées restent cependant autorisées
conformément aux Grenelles.

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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Ldempl oi de mat ®r i aux bril

interdit en traitement de faca de et en couverture.

Afin do®viter de d®naturer
| 6 ext ®r leenoyaux anciens et conserver ainsi leurs
qualités architecturales, patrimoniales et vernaculaires.

Les murs de soutéenement sont autorisés en cas de dénivelé
de terr ain dans une limite de 1.80 m de haut maximum par
rapport au sol existant (altitude absolue) du terrain le plus
bas.

En raison de la topographie de la commune, il apparait
essentiel de permettre la construction de murs de
sout nement qui p e écessaitet pous
répondre a certains cas particuliers.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

Les plantations devront °tr Pour des raisons paysag res
indig nes adapt ®es ~ | 0e nees protection de la biodiversité locale.

exotigues, invasives ou exogenes sont interdites.

Les citernes de gaz ou dé: Dans un souci de recherche

enterrées ou protégées des vues par un accompagnement
végétal.

concourant a la qualité du cadre de vie des habitants.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant
aux besoins des constructions et installations nouvelles doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :

*Pour les constructions a usage d'habitation :
minimum par logement ou hébergement,

1 place

En centre bourg o% | 6espac
contraint, il est di fficile ddéexige
stationnements important qui pourrait se faire au

d®t ri ment de |l a fonction dé

au minimum est néanmoins exigé pour éviter que les
espaces publics ne deviennent des zones de stationnement
récurrentes et recoivent la totalitt des véhicules
nécessaires aux habitants.

*Pour les autres destinations de constructions autorisées :

Les autres destinations de constructions neuves comme les

1 place pour 50m2 de surface de plancher, avec un : locaux artisanaux autorisés doivent assurer le
mi ni mum ddune place si | a sistationnement sur | eur site
| despace public déun trop ¢
méme endroit et ainsi générer des probléemes de sécurit é
pour les usagers.
* Dans | e Pour | dagrandi ssement, hade®nb®ai ment suelk
extension, exig® de place de stationnement au regar
r®habilitationterrain en centre bourg et af idechaRgseene snient
changement de destination {t r ansf or m®s en gar ag e Permeltre aus petiteg cohstruBtpres Heesen e
ou déune r e s: réhabiliter sans étre pénalisée par une obligation de faire un garage.
doun b_ ©,t I ment Ces mesures devraient contribuer a conserver la structure urbaine, tout en permettant
sera pas exige de places de son réinvestissement.
stationnement.
Le reglementUd ne géle paslespossi bi |l it ®s doé®vol ution d
des populations, mais demande a ce que la valeur patrimoniale du bourg ne soit pas
entamée.

Stationnement des cycles :

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le dationnement des vélos et des
poussettes. Cette di sposit

nouvelle op®ration ddéhabita:

Pour favoriser les déplacements doux, il apparait
souhaitable de promouvoir les équipements nécessaires.

Equipement s et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

La largeur des acceés sur la voie publique doit étre proportionnée a la

Le PLU adopte un réglement basé sur des
objectifs, plus que sur des regles standardisées

taille et au besoin des constructions. qui souvent vont 7 | den

Les ac — S y compris les portes de durable (voies trés larges par exemple) qui sont

| 5espace public, doivent °tre ainadapt®es aux besoins

conditions de s®curit® publique, alafa(;ond_esedeplacerdansIescentresbourgs_.

de la circulation et des conditions de visibilité. Lo6®criture de ces arti
Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR 26
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Voirie ° volont® db6éavoir wun bon
zone.

Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux

usages qudils supportent et aux ) )

Ell es doivent ermettre | dacc s A_|r_1$|, pour _Iﬁenserr]bl_fa

de secours et de lutte contre Iespincendies. PrNCIPES rel atifs aux exigences de securité
publique, de d®f ense ¢

Léam®nagement des voies doit r es: mobilté pourles personnes a mobilité réduite

not amment celle relative 7 | 6 a c ¢ sontrappelés.

réduite.

Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont

est assur®e par | e r®seau punlmbyenc Concernantles réseaux, les dispositions édictées

conforme a la réglementation en vigueur. correspondent aux exigences formulées par les

Eaux pluviales : différents gestionnaireg de réseaux, soucieux

SAUX DUVIATES . déassurer | ensembl e

Les am®nagements r®alis®s doiverconditions dd®quipement

pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet aux 1n frastructures de

dans un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obt eni r | & ¢ gerent

du gestionnaire de ce r®seau. E

réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les Les contraintes édictées par cet arti cle

aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales N ; P "t

sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les correspondent a des exigences de salubrite (gaux

di spositifs adapt ®s -~ I60p®ratiou.s®e..s)’ d_e protection

le propri®taire ne doit pas | ai (dispositifs de traitement respectant les

surface de voie publique sauf si celle -ci est pourvue de caniveaux. Il
est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue ddune r®utilisa
dans un souci do6é®conomie des res

Une grille avaloir au droit des acces des terrains en pente sera prévue.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s'il
existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions
réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences

dispositions réglementaires) et de préservation
du paysage urbain (enterrement des réseaux
électriques et de communicati on) af i n
tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures
constructions, et par souci de gestion pour la
collectivité, le réglement rappelle que les
évacuations des eaux usées situées audessous du
niveau de la voirie, ainsi que celles des eaux

des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur pluviales, doivent Tt

. giem ' P anti -refoulement.

au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie

doivent notamment °tr e nrefoulerseat. d o

R®seaux ddalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communi

Tout nouveau r®seau sur | e domai ne  Pourévitertout désordre aérien et opter

construction devra °tre r®alis® en pour une démarche environnementale

situé en limite du domaine public. optimale. Il est demandé a ce que les
) . raccordements aux réseaux soient traités

IIesF pr ®coni s® dpl nt,®gr er dans"l a € C gnsouterrain.

les principes des programmes publics de développement du numérique.
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La zone Ug

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une
occupation du sol modérée. Ce sont des zones multifonctionnel | es (r egroupement au sein déun m° |
diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

A | dinstar du PLU act uel zone$ dg cbnoentiées suP led) quagdiero peripbéeaqued dus bourg de
PICHERANDH e reste du territoire ne porte pas de zones Ug, tant dans le PLU actuel, que dans le futur PLU , compte tenu
de | 6®parpillement des. petits groupements bOtis

PLU actuel dles zones Ug Futur PLU dles zones Ug

Selon le principe du découpage typo-morphologique retenu, le zonage Ug couvre les secteurs a dominante d'habitat
pavillonnaire. Le parti retenu pour cette forme urbaine vise a permettre a ces formes pavillonnaires d'évoluer sans remise en
cause desfondamentaux réglementaires ayant concouru & leur réalisation. Cette approche répond a différentes orientations
du PADD, en particulier :

- proposer une offre d'habitat suffisante et diversifiée pour tous. L'habitat pavillonnaire permet de répondre aux at tentes
d'une partie des ménages, en particulier aux familles, que la commune doit continuer de pouvoir accueillir ;

-conforter les enveloppes urbaines existantes : permettre des possibilités de densifications. Selon I'époque de construction
de ces quartier s pavillonnaires, les modes d'occupation du sol et les volumes ont évolué.

- préserver le cadre de vie pour demeurer attractifs pour la population. L'objectif de la zone Ug est de préserver le caractére
aéré qui constitue majoritairement les quartiers d'ha bitat pavillonnaire.

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR o8
49 Rue ks Salins 63000 ClermontFerrand - Tél : 04 73 35 16 26
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Zooms sur les secteurs Ug

1 PICHERANDE bourg

Futur PLU 8 Zone Ug

eoco |,151-23 : haie a protéger
L.151-23 : ripisylve a protéger
L.151-23 : zone humide a préserver
774 Espace Boisé Classé (EBC)

% Changement de destination

/% Réciprocité agricole

PLU actuel

Le PLU propose doidentifie
extensions urbaines autour du bourg de
Picherande, reprenant les principes du PLU

actuel. Cependant, le PLU vise a limiter les zones

Ug ©° | dexistant.

1 Les quartiers de VAILLOUX / SARAILLOUX en
entrée Ouest du bourg : la zone Ug est conservée

mais r ®dui t e " | 6exi stant . L
existent au sein de la zone Ug permettant
| daccuei l deonsavweltl @n s . L

est de freiner la consommation des espaces : le
remplissage de la zone Ugest une priorité.

1 Le quartier de la BAUBIE, en entrée Est du
| bourg: La zone Ug se |limite

L4 BavBLE

“ Na

-

1 Les quartiers de BAJUNY / MONTAGNE de
i . N PICHERANDEau Nord du bourg : la zone Ug du

- I / 5

® CHASSACNOUX

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
49 Rue ks Salins 63000 ClermontFerrand - Tél : 04 73 35 16 26
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futur PLU regroupe les zones Ug et 1AUg (laquelle est désormais urbanisée) du PLU actuel.

Un ilot vert (bois®) au ciur du quartier -2stdui cceondtei fdie® | &tu 1
Cettelangue boi s®e constitue une trame verte intramuros int®r e
implant® sur un point haut, elle permet de maitriser | dur|

1 Lesvillages de CHASSAGNOW{ A VERNITBROCHON

PLU actuel Le PLU actwel identifie une zone Ug, de forme
linéaire, sur les villages de LA VERNITE et ROCHON,
wvm' o et |l eurs abords | arges, puisgq
-~ maniére a réunir 3 unités urbaines : Rochon, La
ASTIRES P Vernite et Chassagnoux.

PARA DE BOS
{ PAROT
Les modifications apportées par le futur P LU sont
- fortes. Comme inscrite au PADD, la volonté de la
i commune est de maitriser | dur
“ les extensions périphériques) pour recentrer le
.+ développement sur le Bourg.
% Le principe de PLU actuel (re@
- donc pas conservé au futur PLU. Ces 3 unités
S —_— apparaissent trop éloignées du bourg et ne
constituent pas un podle a développer.

Ainsi le futur PLU propose :
fDes zones Ud | imit®es ~ | dex

ROCHON

LA VERNITE

CALLATRDOUX

&~

de ROCHON et CHASSAGNOUX.
I  Une zone Ug sur le hameau de LA VERNHE au regard de sa composition: | e site sdest r ®cemmen
une opération de 5 lots, dont 2 sont désormais construits.

Le principe du PLU per met de conserver des ruptures do6éurba
urbanisation linéaire.

Futur PLU 8Zone Ud

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
49 Rue ks Salins 63000 ClermontFerrand - Tél : 04 73 35 16 26
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Traductions réglementaires de la zone Ug.
Destination des constructions, usages des sols et natur
Conformément au décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler d u code de
| ur bani sme et : |l a modernisation du contenu du PLU, et
sous destinations de constructions pouvant °tre r ®gl eme
desplansl ocaux ddéurbani sme ou |l es documents en tenant | ieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et — -
foresti ére Exploitation forestiere X
Habitation Logement X

Hébergement X
Commerce Artisanat et commerce de détail X
et activités -
de service Restauration X

Commerce de gros X

Activit®s de servi cg¢ X

| @@ueil ddune clien]

Hébergement hotelier et touristique X

Cinéma X
Equipements | Locaux et bureaux accueillant du public X
do6i nt ®r| desadministrations publiques et
collectif et assimilés
services - : -
publics Locaux techniques et industrie Is des X

administrations publiques et assimilés

Et abli ssements doéens:s X

sant®, et dobéaction ¢

Salles doéart et de ¢ X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X
Autres Industrie X * ne pas occasionner de géne pour le
activités des (sous voi sinage (bruit,
SeCte‘gS_ conditions) | de ne pas porter atteinte a la
Zf‘t:gr’:ia?r';e — ” morphologie des habitations

ntrepo avoisinantes.
(sous * une surface de plancher inférieure
conditions) . .
ou égale a 150m®.
Bureau X
Centre de congr s ef X

Obijectifs : Privilégier la destination résidentielle ; Favoriser la diversité du parc de logement et la mixité sociale.

Les destinations interdites nécessitent d e s
naturelles N. Les commerces de gros sont interdits, car ce type de construction peut nécessiter des grandes surfaces, peu
appropri ®es en

Les autres destina t i

déhabi
aut

Zone

ons sont or i

maintenir la mixité urbaine.

zonages

tat
s®es

sp®ci fiques

sans

condition

pour

car | a

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Regle générale :

A Les constructions doivent étre implantées un retrait minimum de
5 m par rapport a la limite des voies routieres et emprises publiques.

Cette dispositon ne s dapplique qud”™ | a

A En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de
la construction au point le plus proche de I'alignement opposé doit
étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points
(H = L). (Pour I'application de celle régle, la limite de la marge de
recul, si elle existe, se substitue a I'alignement).

vV o

La zone Ug ®tant une zo
gue le centre bourg, le principe de base autorise

| i mpl antation avec un
afin de permettre le stationnement sur la
parcelle entre le batiment et la voie, ainsi que

| 6am®nagement paysage
conforter la biodiversité du territoire.

La regle du PLU actuel est donc conservée pour
permettre  de  poursuivre ce  principe
d 6 i nmmatioa.

Regles particulieres :

A Les extensions des batiments existants ne respectant pas
ddédi mpl antations pourront °tre

A Des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible

importan.ce (Q 30 mj]) r®al i s®s par un ragle générale afin de ne pas les
concessli onnalre, danS un but d6| nt ®r °t bloquerdansleurévolu’“onetpour
abris voyageurse), pour Qes moti fs teccerains ouvrages qui, du fait de
de | 8o u vtouhdaede cabse ces dispositions différentes ne pourront étre leur vocation spécifique, ne doivent
admi ses que si une insertion harmoni et pasétre contraints par des régles
A La reconstruction ° |18identique apr | pouvantlesbloguer.

les régles Fous Ieg cas 'de, figures, des
. : implantations  différentes  sont
xutoris .
autori s®es dans |

Néanmoins et afin de répondre a

de béatiments ne répondant pas a la

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Regle générale :

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire,
la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
°tre au moins ®gale " la moiti
deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

®

Compte tenu de la vocation Habitat de la zone,
| ifplantation en limite de parcelle peut
concourir & une meilleure densité et/ou a une

meilleure utilisation de la parcelle.

Ldi mplantation en recu
r®alisation déouverture
| dapport de | umi re ntonu

La distance de 3m préconisée permettra en outre

|l e passage et | dam®nager

Régles particuliéres : La regle differe pour I a r®al i
A Des dispositions différentes pourront étre admi ses pour les con stru f tion ou ddun

de faibl e i ddéint ®r °t g®n ®r al en r

ouvrages mportance
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but

spécifique et pour les extensions des constructions

déint ®r ° t g®n®r al ( WC postes existantes afin de ne pas Dbloquer la
voyageursé) pour des ' motifs e constructibilité de certaines parcelles et certains
fonctionnement de | 6ouvrage. En projets sur des batiments existant.

différentes ne pourront étre admises que si une insertion

har moni euse dans | denvironnemen

A La reconstruction ° 16identiqlt

Hauteur des constructions :

Réglegénérale:La haut eur ddune construc Ces hauteurs sont conformes a celles

sol existant (altitude
ne peut excéder 6m sur une verticale donnée.

absol ue)

j | existantes actuellement les secteurs

périphériques.

sur

Régles particuliéres :

Lorsqudune construction exi
autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer
d 6 e mauteur équivalente.

La reconstruct.i

on " | didentique

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf

remettre en cause | e principe

stant

Néanmoins, afin de répondre a des cas
particuliers et ne pas bloquer certains projets
not amment déextensior
différente  pourra étre acceptée sous
conditions de respecter la hauteur originelle

@ du batiment concerné.

I en va de méme pour les équipements

de nature a porter atteinte  a la qualité du site : d o1 n . t 9 e @_)r al . en
spécifique. Des précautions doivent néanmoins
°tre prises pour Q@ualtdse
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fLes ®quipements doinfrastruct ur ¢ paysagéresdu secteur, notamment en limitant
hauteur), les impacts visuels.
fLes ouvrages techniques de faibl
au fonctionnement des services d
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Le permis de construire peu:ll est souhaitable de sdass
gue sous r®serve de | 0 obsalas\ possible des futures constructions dans le paysage urbain.

si les constructions par leur situation, leur architecture,

|l eurs dimensions ou | daspec
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caract re ou °

aux sites, et aux paysages naturels et urbains.

Afin dé®viter I
principe per met ai
intégrés a la pente et sous -sols enterrés.

construct
nsi do®l

e s

Les constructions sdadapter
du terrain naturel sans dépasser des déblais/remblais
dé1..50m

Ldempl oi nu des mat ®r i aux
imitations de matériaux sont interdits.

Les diff®rentes parties dou

de fagon homogene.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a
d & aas tégions sont exclues.

Pour préserver la qualité architecturale des centres
anciens et éviter de dénaturer les sites urbains.

A Les toitures seront a pentes fortes (supérieures a 70 %),
a deux versants de pentes identiques, le faitage du
batiment principal sera paralléle aux longs pans.

A Les couvertures seront de teinte grise, ardoisée.

A Les toitures terrasses sont autorisées pour une surface
de 20 m2.

Confor mPment " La lcdulewr i agloisgéen est

dominante sur le secteur.
Les toitures terrasses sont limitées & 20 m2 pour ne pas

d®f i gurer | 6architecture d
per mett amuvrdier sdux nouveaux
favoriser ainsi le réinvestissement des constructions

anciennes). Les toitures végétalisées restent cependant
autorisées conformément aux Grenelles.

Les dispositions relatives aux toitures et couvertures ne
s 0 diguent pas :

-dans |l e cadre de r®fection
batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architectural es | 6i mposent
similaires ceux ddorigin:

- pour les serres, les vérandas, les verriéres dont la pente
et la teinte de toiture seront adaptées au matériau
employé.

-pour | es annexes de | 06habi
raccordement de faibles surfaces (inférieur a 20 m2) dont
la pente de toiture sera adaptée a la destination et au
matériau employé.

- dans le cadre de toitures végétalisées.

- Quelques constructions, ponctuelles, présentent des
couvertures différentes (tuile rouge/marron, tole
ondulée sur certains anciens batiments agricoles qui avec
le temps a pris une teinte r ouille, quelques couvertures
traditionnelles en chaume
ne vont pas ° | &dencontre d
constructions. Il apparait donc nécessaire de préserver la
spécificité de ces constructions existantes et de laisse rla
possibilité de conserver, rénover ces autres types de
couverture.

Afin de ne pas bloquer certains projets et permettre
notamment les toitures vitrées concourant & un meilleur
ensoleillement des constructions.

Les 2 versants et une pente forte ne sont pas obligatoires
sur les annexes de petites dimensions telles que les
cabanes de jardin ou les abris pour le bois par exemple.
Les toitures végétalisées restent cependant autorisées
conformément aux Grenelles.

Les matériaux blancs, brillants, réfléchissa nts sont
interdits, en traitement de facade et en couverture.

Afin do®viter de d®naturer
| 6ext ®rieur sur | es noyaux
qualités architecturales, patrimoniales et vernaculaires.

Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé
de terrain dans une limite de 1.80 m de haut maximum par
rapport au sol existant (altitude absolue) du terrain le plus
bas.

En raison de la topographie de la commune, il apparait
essentiel de permettre la construction de m urs de
sout nement qui peuvent s

répondre a certains cas particuliers.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions :

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les Pour une meilleure perméabilité des sols, réduire
espaceslibres devront étre traités en espaces perméables | darti ficialisation des sol
pour 40% de leur surface.
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Les plantations devron
indig nes adapt ®es

exotiques, invasives ou exogenes sont interdites.

“teslled espeves

Pour des raisons
protection de la biodiversité locale.

t °tr paysag res

Les citernes de gaz ou

Vues par un accompagnement végétal.

Dans wun souci de
qualité paysagere concourant a la

ddhydrocarbur es

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole,

une haie doarbustes aeles

une lisiere et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

qualitt du cadre de vie des

IS, habitants.
sdrd pdantde desfacond Goastityper

Les éléments paysagers repérés dans le reglement En faveur des corridors écologiques et de leurs connexions
graphique au titr e-23 dle codedder entre eux. Pour favoriser le déplacemen t de la
| dur bani sme, s o nt antatiopsrexistaitese biodiversité.

doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Une déclaration préalable est nécessaire

Afin de conforter la trame verte du bourg, dans un souci

dans le cas de fravaux. (‘je rec herc hg d6u.ne certaine
a la qualité du cadre de vie des habitants.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés | Afin dod®vi ter que | es espaces pub

correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Il est exigé :

*Pour les constructions a usage d'habitation : 2
places minimum par logement ou hébergement .

stationnement récurrente générant des problemes de sécurité pour
les usagers, il est rappelé que le stationnement des véhicules
mot ori s®s doit se faire sur | eaes
est demandé. Ce ratio est conforme aux données Insee qui précise que
plus de la moitié des ménages bénéficient de 2 véhicules. Cette norme
mi ni male ndemp°che pas |l es cons
supplémentaire de places.

*Pour les autres destinations de constructions
autorisées : 1 place pour 50m?2 de surface de
plancher.

Les autres destinations de constructions neuves comme les locaux
artisanaux autorisés doivent assurer le stationnement sur leur site
déinstall ation afin dded ulni bk®roepr glir
de véhicules au méme endroit et ainsi générer des problémes de

sécurité pour les usagers.

Stationnement des cycles :

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour
le stationnement des vélos etdes pousse t t e s .
op®ration

pour toute nouvelle

Pour favoriser les déplacements doux, il
apparait souhaitable de promouvoir les
équipements nécessaires.

di s
dohe

Cette

Equipements et réseaux

Les op®r at iagement acodérta de@rots

acces et les réseaux par des équipements communs.

devront traiter les Pour mutualiser les moyens.

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

La largeur des acces sur la voie publique doit étre
taille et au besoin des constructions.

Le PLU adopte un réglement basé sur des

proportionnée ala  gpiectifs, plus que sur des régles standardisées

qui souvent vont 7 | den

Les acc s, y compris | es port es :durable(voies trés larges par exemple) qui sont
| espace public, doivent °tre ainadapt®es aux besoins
conditonsdesécur i t ® publique, not amme n alafacon de se déplacer dans les centres bourgs.
de la circulation et des conditions de visibilité. Ld®criture de ces arta

- volont® dbavoir un bon
Voirie : zone.
Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux
usages _qu()ils supportent~et aux Ajinsi, pour | 5ensembl e
El es doivent permettre | 0d6acc s € pincipes relatifs aux exigences de sécurité
de secours et de lutte contre les incendies. publique, de d®fense ¢
Lédam®nagement des voies doit r es mobilité pourles personnes a mobilité réduite
not amment celle relative | 8 a c ¢ sont rappelés.

réduite .

Desserte par les réseaux :
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Eau potable :
Toute constructon nouvel |l e dont | 6ali ment
est assur®e par | e r®seau publ i c cConcernantlesréseaux, les dispositions édictées
conforme a la réglementation en vigueur. correspondent aux exigences formulées par les
Eaux pluviales - différents gestionnaires de réseaux, soucieux
p : ~ - ~
ddassurer | 6ensembl e
Les am®nagements r®alis®s doiverconditions dpenetantpue atees t
pluvial es dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. Encas derejet - & U x 1N frastructures de
dans un r®seau unitaire, | e p®ti gerent
du gestionnaire de ce r®seau. E
réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire d u réseau, les . s .
Les contraintes édictées par cet article

aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
di spositifs adapt®s ° | 6op®ratio
|l e propri ®t ai r e ne uldrdas tauxppiugiales eni
surface de voie publique sauf si celle -ci est pourvue de caniveaux. Il
est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d6une r®utilisa
dans un souci rdsdoBrcesen@ani e des

Une grille avaloir au droit des accés des terrains en pente sera prévue.

Assainissement:

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s'il

existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions
réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences

correspondent a des exigences de salubrité (eaux
us ®es) , de protection
(dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation
du paysage urbain (enterrement des réseaux
®l ectriques et de comm
tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures
constructions, et par souci de gestion pour la
collectivité, le réglement rappelle que les
évacuations des eaux usées situées audessous du
niveau de la voirie, ainsi que celles des eaux

des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur pluviales, doivent Tt

. giem ' P anti -refoulement.

au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie

doivent notamment °tr e nrefoulereeat. d o

R®seaux ddalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communi

Tout nouveau r®seau sur |l e domai ne  Pouévitertout désordre aérien et opter

construction devra °tre r®alis® en so Pour une démarche environnementale

situé en limite du domaine public. optimale. Il est demandé a ce que les
) . raccordements aux réseaux soient traités

1 _e_st pr ®coni s® d0|, nt ®gr er dg'ns I a an souterrain.

les principes des programmes publics de développement du numérique.
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La zone Ue

LazoneUeest destin®e ~ | 6implant atpieanre nd s dodn sdur@oflettt,i ligenadx lagtiwtésd 6 ® q U |
administratives, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs, et aux activités artisanales, industrielles.

Le PLU propose 2 zones Ue autour du bourg de Picherande.

La mise en place de ces zones Ue répond au projet communal
inscrit au PADD: retrouver une centralité.

Futur PLU dles zones Ue

o

Zooms sur les secteurs Ue

1 Au nord du Bourg
PLU actuel Futur PLU

Le futur PLU de PICHERANDE identifie une zone ’espondeaanepadia do ®qg
ddune zone dour bani s at (désarmais construites antenagéB)L U act u el

Cette zone a pour desEgupenterntsfconplénsentaireseypel airds de jeux, dans un espace paysager ouvert.

Sa vocation a un lien directe avec les quartiers environnants (lotissement de Bajuny, camping privé, zone de loisirs de Gayme,

bourg centre, é).

Ldobjectif de cette zone ~ wvocation doé®quipement doéint®r°t g®
paysagers.
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1 Au Sud du Bourg
PLU actuel Futur PLU

Cette zone Ue, libre, doit permettre de r®pondre aux besoi

ns

Parmi les projets communaux en mati re do®qui pements | i ®mscridstau RADD)res crédtonsy i e

ddune micro cr ¢ hpgaramédicad paumaent troaverslemmplace sur ce site , a proximité de la future zone
dédaccueil AUg. (voir plus | o0oin)

Ceszoness vocation doé®qui pement s ndudliem(k @Gne rotule g)@rrele carltre bowrgetlesquairtieru e
périphérique . Une des volontés communales est de conforter les liens entre les parties a vocation Habitat (Ud, Ug) et celles

a vocation également touristiques (camping privé, le lac de Gayme) pour la partie Nord du Bourg, et, avec la zone de
développement inscrite au PADD. Ainsi, la mise en place des zones Ue constitue un renforcement des équipements offerts
aux habitants permanents et temporaires.

Traductions réglementaires de la zone Ue.

Conformément au décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler du code de

| urbani sme et © | a modernisati on dvembre@0dlé defimigsand laes déstinatipns et t
sous destinations de constructions pouvant °tre r ®gl eme
des plans | ocaux do6urbani sme ou |l es documents en tenant

Interdiction et limitation de ce  rtains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation_ | Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agncql\e & Exploitation forestiere X
forestiére
Habitation Logement X Autori s®s sous cong
(sous destinations et sous-destinations
conditions) | autorisées.
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de -
— Restauration X
Commerce de gros X
Activitésdeservi ces 0% s 0 X
|l 6accueil ddune cl
Hébergement hotelier et touristique X

Bureau d'études REALITES ET DESCOEUR
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Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du X
dodi nt ®r { public des administrations publiques
collectif et et assimilés
SSEES Locaux techniques et industriels des X
publics administrations publiques et
assimilés
Et abli ssements doe X
sant ®, et ddaction
Salles doéart et de X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du X
public
Autres Industrie X
activités des ~
secteurs Entrepot X
secondaire et Bureau X
tertiaire Centre de congr s X

Obijectifs : Favoriser les services et équipements pour répondre aux besoins des habitants.

Ue
des

La vocation premiére de lazo n e
correspondent
spécifiques sont définis au PLU.

est | 3®qui pement
vocations qui ne

doi

r®pondent pas

Les logements sont autorisés sous conditions, car ils ne constituent pas une destination premiére de la vocation, néanmoins,

pour r®pondre aux besoins de |

ogement s

de fonction ou

La commune souhaite ouvrir la vocat ion de cette zone aux activités des secteurs secondaire et tertiaire pour pouvoir répondre

aux différents projets et besoins dans les années a venir.

de

vocations, plutét que de les éparpillerdansle s zones urbaines en g®n®rales, qui
De par leur situation « enrotule € entre vocation do6éhabitat, touristique
vocations.
Caractéristiques urbaine, architecturale, envi  ronnementale et paysagére
Volumétrie et implantation des constructions
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues Au regard des pr
; i collectif & venir, il apparait judicieux
Non réglementé. de laisser libres les régles
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives d Bnplantation, pour répondre aux
différentes  fonctions a  venir
Non réglementé. (architecture adacg
- ; une meilleure insertion des futurs
Hauteur des constructions : projets dans le paysage environnant.
Non réglementé.
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Le permis de construire peut °tre refl]l est souhaitabl €
| observation de psides consirycttons @ar eur sitpaBon,i ¢ meilleure intégration possible des
Il eur architecture, |l eurs di mensi ons  futures constructions dans le paysage
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere urbain.
ou ° | 6i nt ®r °t des | i eux av agesraturals et s
urbains.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

Tout terrain recev ant une construction doit étre planté. Les Pour une meilleure perméabilité des sols, réduire
espaces libres devront étre traités en espaces perméables | darti ficialisation des sol
pour 40% de leur surface.

Les plantations devrontessehdes Pour des raisons paysag res
indig nes adapt®es ~ | denvi  protectionde labiodiversité locale.

exotiques, invasives ou exogenes sont interdites.

Les citernes de gaz
vues par un accompagnement végétal.

o w étre énteryédsroa pratégees des s

Dans un souci de
qualité paysagére concourant a la
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Dans le cas o une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agri cole, 9ualitt du cadre de vie des
une haie dbéarbustes et déarbres déesp (¢ habitants.

une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

Stationnement :

Stationnement des véhicules motorisés :

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant : Af i n dd®viter que | es espace:s

aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

de stationnement récurrente générant des problemes de
sécurité pour les usagers, il est rappelé que le stationnement
des véhicules motorisés doit se faire sur les parcelles .

Stationnement des cycles :

En plus des obligations prévues ci-dessus, il devra étre
réservé des espaces pour le stationnement des deux
roues.

Pour favoriser les déplacements doux, il apparait souhaitable
de promouvoir les équipements nécessaires.

Equipements et réseaux

Les op®rations déam®nagement ~ g
acces et les réseaux par des équipements communs.

Pour mutualiser les moyens.

Desserte par les voies publiques ou privées

Acces:

La largeur des acceés sur la voie publique doit étre proportionnée a la
taille et au besoin des construction s.

Les acc s, y compris |les portes
| 6espace public, doi vent °tre a
conditions de s®curit® publique,

Le PLU adopte un reglement basé sur des
objectifs, plus que sur des régles standardisées
gui souvent vont 7 | 8en
durable (voies trés larges par exemple) qu i sont
inadapt ®es aux besoins

alafacon de se déplacer dans les centres bourgs.

de la circulation et des conditions de visibilité. LoO®criture de ces arti
- volont® doéavoir un bon
Voirie : zone.
Les voies et les accés a créer ou a aménager doivent étre adaptés aux
usages qubdils supportent et auXiaAjinsi pour |l ensembl e
Elles doivent permettre | &6acc S pincipes relatifs aux exigences de sécurité
de secours et de lutte contre les in cendies. publique, de d®fense ¢
Léam®nagement des voies doit r es mobilité pour les personnes a mobilité réduite
not amment celle relative ° | 8 a c ¢ sont rappelés.
réduite.
Desserte par les réseaux :
Eau potable : Concernant les réseaux, les dispositions édictées
; correspondent aux exigences formulées par les
Toute construction nouvelle dont ~... . . , .
. différents gestionnaires de réseaux, soucieux
est assur ®e par | e r ®s eautpapunimdyénc

conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les am®nagements r®alis®s doiver
pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet
dans un réseau unitaire, le pétitonna i r € devra obten
du gestionnaire de ce r®seau. E
réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
di spositifs adapt®s ~ | dop®ratio
Il e propri®t aire ne doit pas | ai
surface de voie publique sauf si celle -ci est pourvue de caniveaux. Il
est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d6une r®utilisa
dans un souci doé®conomie des res

Une grille avaloir au droit des acces des terrains en pente sera prévue.

déassurer " | 6ensembl e

conditions doé®qui pement
aux infrastructures de
geérent.

Les contraintes édictées par cet article

correspondent a des exigences de salubrité (eaux
us ®es) , de protection
(dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation
du paysage urbain (enterrement des réseaux
électriques etde communi cati on)
tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures
constructions, et par souci de gestion pour la
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Assainisement collectivité, le réglement rappelle que les
I évacuations des eaux usées #uées au-dessous du
Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public s'il niveau de la voirie, ainsi que celles des eaux
existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doiventétre i pl uvi al es, doi vent °ctr

dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions anti -refoulement.
réglementaires en vigueur et éva cuées conformément aux exigences
des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent not amment °tr e nrefouliement. d O

R®seaux ddalimentation en ®ner:gie et r®seaux de communi
Tout nouveau r®seau sur | e domai ne  Pourévitertout désordre aérien et opter
construction devra °tre r®alis® en pour une démarche environnementale
situé en limite du domaine pub lic. optimale. Il est demandé & ce que les

raccordements aux réseaux soient traités

1 est pr®conis® ddint®grer dans | a gnsouterain,

les principes des programmes publics de développement du numérique.
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LazoneUtest principal ement destin®e aux activit®s touristiques,

Le PLU identifie une unique zone Ut sur un camping privé , existant, situé entre le bourg ancien de Picherande et le quartier
de Bajuny. Au PLU actuel, ce site touristique ®tait class® e
identifié dans une zone qui lui est spécifiquement dédiée.

PLUactuel

LA MONTAGNE

| =
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Traductions réglementaires de la zone U _t.

Destination des constructions, usages des sols et natur

Conformément au décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler du code d e
| ur bani sme et : |l a moderni sation du contenu du PLU, et
sous destinations de constructions pouvant °tre r ®gl eme
desplanslocauxddur bani sme ou | es documents en tenant | ieu.

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
?grlcqlfe et Exploitation forestiere X
orestiere
Habitation Logement X Sous condition d
destinations et  sous-destinations
autorisées.
Hébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de détail X
activités de A
service Restauration X
Commerce de gros X
Activit®s de services X
ddune client | e
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public des X
doi nt ®r | administrations publiques et assimilés
COIIe.Ct'f = Locaux techniques et industriels des X
;ﬁ@ﬂggs administrations publiques et assimilés
Et abli ssements doense X
et dobéaction sociale
Salles doéart et de sp X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Autres Industrie X
activités des A
o —— Entrep6t X
secondaire et Bureau X
tertiaire Centre de congr s et X

Objectifs : Permettre le maintien et le développement des activités  touristiques.

Les destinationsetsousd est i nati ons interdites correspondent ~ des vocat

besoin de ce type de vocation, des zonages spécifiques sont définis au PLU.

Caractéristiques urbaine, architecturale, env  ironnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : Au regard des aménagements existants et

N <ql & des éventuels aménagements
on regiemente. complémentaires a venir, il apparait plus

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives _: judicieux de laisser libre les possibilités

déinstallation de ¢

Non réglementé.

Hauteur des constructions :

Régle générale : Pour une cohérence avec le reste du

L a h autreeanstruttion est mesurée & partir du sol existant (altitude territoire.

absolue) jusqud” | 6®gout de toiture.

verticale donnée. Compte tenu de la vocation spécifique de

Réqgles particuliéres : certaines construct
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Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a & €lles ne doivent pas étre contraintes par
remettre en cause |le principe m°me d uneregle de hauteur trop basse sous
a porter atteinte a la qualité du site : peine de bloguer certains projets ou
. L équipements. Des précautions doivent
T Les ®qui pement s dédinfrastructure néanmoins &tre prises pour &viter
hauteur), déentamer |l es quali
fLa reconstruction ° | 08identiqgue ap secteur, notamment en limitant les
! Lesousr ages techniques de faible emp impacts visuels visavis du centre
fonctionnement des services do&int ®r ° historique.
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
A Le permis de construire peut °tre rll est souhaitabl e de
de | observation de prescriptions meilleure intégration possible des
situation, l eur architectur e, | e ur s éventuelles futures constructions.
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte
au caract re ou ° | 8i nt ®r °t des 1lie
naturels et urbains.
A Les constructions sdadapt er ondans aéapassprrdes Pour préserver la qualité
d®bl ai s/ rembl ais doél. 50m architecturale et id entitaire
" : : : du territoire et éviter de
A L_oer_npl oi nu des mat®riaux destin®s dénaturer les sites urbains.
sont interdits.
Les diff®rentes parties déun boOti ment d
Les toitures seront a pent es fortes (supérieures a 70 %). Confor m®@ment | 6ex

Les couvertures seront de teinte grise, ardoisée.

La teinte ardoisée est dominante sur le
territoire.

Les dispositions relatives aliguentpasi

pour les serres, les vérandas et les verriéres dont la pente et la teinte de
toiture seront adaptées au matériau employé.

pour | es annexes de | dhabitation
faibles surfaces (inférieur & 20 m?) dont la pente de toiture sera adaptée a la
destination et au matériau employé.

dans le cadre de toitures végétalisées.

o I o o o

o

o

e

Afin de ne pas bloquer certains projets et
r®pondre aux besoins
aux préoccupations environnementales
ddaujourdodhui

A Les matériaux blancs, brillants, réfléchissants sont interdits, en traitement
de facade et en couverture.

Pour préserver la qualité architecturale
et identitaire du territoire et éviter de
dénaturer les sites urbains.

1 Clétures sur rue et séparatives : le s clétures devront étre perméables afin
de ne pas fractionner le territoire et permettre la libre circulation de la
petite faune. Les murs pleins sont interdits.

Afin de ne pas fractionner le territoire et
favoriser la libre circulation de la petite
faune.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions :

A Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les espaces libres
devront étre traités en espaces perméables pour 40% de leur surface.

Pour favoriser la perméabilité des sols et
la pleine terre.

A Les pl antations devront °tre ma j | Pour des raisons paysageres, de santé de
adapt ®es ° | denvironnement . Toutes | ®ime et de protection de la
exogenes sont interdites. biodiversité locale.

A Les citernes de gaz ou doéhydrocarktDans un souci de r e
ddédi mpossibilit® technique, el l es s paysagéere concourant a la qualité du

accompagnement végétal.

cadre de vie des habitants.

Stationnement :

Le stationnement des véhicules motorisés
correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

tout projet

La vocation touristique du territoire est affirmée. Le stationnement des
touristes est donc un enjeu fort pour la commune. Il est donc important que
neuf
afin de ne pas générer de problemes de sécurité pour les usagers.

l'ib re | despace pu

Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées
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Acces:

La largeur des accés sur la voie publique doit étre proportionnée a la
taille et au besoin des constructions.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a répondre aux conditions de

Le PLU adopte un reglement basé sur des
objectifs, plus que sur des regles
standardi s®es qui sou
du développement durable (voies tr es larges
par exemple) qui sont inadaptées aux besoins

s®curit® publique, notamment au r r®els déune op®ration
et des conditions de visibilité. d®pl acer dans |l es bod
Voirie - articles correspond d
A un bon fonctionnement de la zone.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages: Ai nsi , pour | 8 e n shbaines,|
qudelles supportent et aux op®rat l|es principes relatfs aux exigences de
doivent permettre |G6acc s et | a sécurité publique, de défense contre
secours et de lutte contre les incendies. | i ncendi e et de mobi
Lé6am®nagement des voies doit vigeeup amobilite réduite sont rappelés.

not amment celle relative ~ | dacc

réduite.

Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction nouvelle dont |

assur ®e par l e r®seau public sbi

conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements réai s®s doi vent gar ant i r | Concernant les réseaux, les dispositions
pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet édictées correspondent aux exigences

dans un r®seau unitaire, |l e p®tit
gestionnaire de ce r®seau. En | due
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les

aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés

" I dop®ration et a uechusea, lepropnetaire Bendoit ¢
pas | aisser sd®couler les eaux pl
si celle-ci est pourvue de caniveaux. Il est notamment préconisé de
rcup®rer et de stocker | es eaux p
lesusages non domestiques, dans un
eau.

Une grille avaloir au droit des acces des terrains en pente sera prévue.

Assainissement:

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires
en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au rése au
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment °tr e nrefoulereent. d 6 u

formulées par les différents gestionnaires de
r®seaux, soucieux doa
constructions |l es <cor
permettant un acces aux infrastructures de
service public qudils

Les contraintes édictées par cet article
correspondent a des exigences de salubrité
(eaux usées), de protection de
|l environnement (di sp
respectant les dispositions réglementaires)
et de préservation du paysage urbain
(enterrement des réseaux électriques et de
communication) afin d
et tendre vers une déma rche
environnementale optimale.

R®seaux ddalimentation en ®ner:gi e

Tout nouveau réseau sur ledomainepr i v® n®cessaire
la construction devra °tre r®ali
raccordement situé en limite du domaine public.

I est pr®coni s® doéi nt ®grer da
ddam®nagement , |l es pri ncipubliss dd

développement du numérique.

Pour éviter tout désordre aérien et opter
pour une démarche environnementale
optimale. Il est demandé a ce que les
raccordements aux réseaux soient traités en
souterrain.

Afin de répondre aux programmes publics de

développement du numérique et facilité
notamment, le télétravail.
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3.3 - Les zones a urbaniser (AU)

PLU actuel

lafontaine crolsge

Futur PLU

Les ® ®ments majeurs en terme de modification du futur WLU par

f une r®duction notabl e desduPldmewel (AJGAUL, AEIni sati on future
- Dd une lpzane LAUgdu PLU actuel (BAJUNY, est désormais construite, et devient donc au futur PLU,

une zone Ug.

- Ddautres par tet3AUgdusPLUactrelessr leBblrg de PICHERANDE la zone AU sur CHARREIRE
ont été supprimées au futur PLU. Considérées comme trop vastes au vue des capacités du territoire et des
ambitions démographiques ; ou trop éloignées du podle central rassemblant les services et co mmerces de
proximité ; ces zones retournent au domaine agricole ou naturel.

T —
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La suppression de la zone AU sur Charreire est guidée par la volonté exprimée au PADD de préserver les
espaces naturels et la biodiversité : proxi mit ® de coudsnedEZanuef Ppropi s e®
humi des au regard du pr® inventaire des zones humides
La zone AU du PLU actuel est supprimée et retourne aux espaces agricoles. Ce secteur est classé en zone
agricole non constructible afin de préserver cet espac e de toutes constructions, méme agricoles.
Ce terrain de 3 ha environ peut °tre vite contraint p
ces derniers re-oivent de | 06®l evage. Les p®rim trres a
les constructions existantes. Ainsi, pour éviter ce risque, le parti pris du futur PLU vise une zone agricole
non constructible sur ce secteur.

- La zone AULentre le bourg de PICHERANDE et le Lac de GAYME, et onser v®e en zone db?o
future. Son enveloppe est redéfinie en fonction des aménagements déja réalisés.

Cependant, pour r®pondre aux besoins d6éaccueil de nouvelles p
dans les zones urbaines Ud et Ug, le futur PLU définit une uniquezoned 6 ur b a ni s aAUg entre I baurgue PRCHERANDE
et ROCHON

La zone AUg

La zone AUg est une zone a urbaniser pour laquelle les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate ,

ont une capacité suffisante pourdesser vir | es constructions ° ®difier dans | dense
|l es orientations déam®nagement et de programmation (OAP) prop:¢
réaliser au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes.

Le site choisi était déja fléeché AU au PLU actuel. La zone AUg définie au futur PLU est cependant réduite par rapport a celle
du PLU actuel, afin de maitriser la consommation des espaces .

PLU actuel 6zone AU Futur PLU 8 zone AUg

Ce site répond au projet principal de la commune, inscrit
au PADD, qui est de retrouver une centralité. Ce projet fort
constitue | 6®pine dorsale du pro

Le bourg de Picherande est installé sur le flanc ouest du
Puy de Sancy, au pont charniére entre le massif du Sancy

et | e plateau de | dArtense. Le
la pente.

1 Le bourg ancien et ses extensions urbaines se sont
développés selon un axe EstOu e s t , en sbéappuya

courbes de niveau. Le bourg de Picherandes 8 ouvr e ai ns
balcon en direction du sud (sur le vallon de Goujoux et les

|l arges espaces de | 0Artense).
f Dobautres extensions urbaines s
Nord-Sud. Au nord, sdest d®vel opp®:

touristique (logements). La partie sud est marquée quant a
elle par une vocation résidentielle (habitat permanent).

La volonté communale est ainsi de renforcer le Pble centre
du territoire que constitue le bourg de Picherande.

Pour ce faire, les ambitions visent a :
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T Stopper | durédiraBst/Guast.i on | i n
T Recentrer | e d®veloppement ~° | 8intersection des 2 axes de

Le site choisi est porteurs de plusieurs atouts :

1 Situation stratégique pour la réalisation de logements neufs.

1 Proximité du Bourg centre (de ses services et équipements).

1 Les vues depuis le bourg en balcon seront ainsi préservées. Le secteur a développer offrira également des vues
dégagées, et les conditions idéales (exposition sud) pour développer des logements peu énergivores.

Cette zone doit contribu e r  ~ conforter |l es potentialit®s dbéextension du t
demandes de | ogements (tant permanents que touristiques) en p
le développement des équipements nécessaires. La maitrise fonciere de la commune est un atout et garantie ainsi une

meilleure gestion du développement urbain (au regard des éventuelles rétentions fonciéres privées).

La zone Aug se développera en aval du bourg. Ce principe vise également a pr éserver la silhouette du bourg et les paysages
en amont.

Une OAP est proposéesur lazone AUgaf i n de c¢cr ®er une densit® en |ien avec | 0env
urbaine »), viser une intégration optimale des futures constructions dans | e cadre a la fois urbain et paysager du territoire et
viser un raccordement aux espaces environnants.

- Secteur situé au Sud du bourg de Picherande.
- Superficie : 2.80 ha.

Orientations
Malgré la vaste superficie de la zone (2.80 ha), la totalité de la zone ne devra pas étre batie
afin de maintenir la silhouette du bourg et la qualité de la fagade urbaine Sud.
Les constructi ons n2edes @mau Nadebun guaSad), és par ume trame
verte centrale structurante qui viendra conforter et poursuivre la trame paysagére existante
Une intégraton @aux alentours i mm®diats du s i-friepaysdgerfos ésme asdois
optimale des futures | 0 @ m®n atglelawene en |ui assurant une intégration paysagere optimale.
constructions dans le A | 6 ®chell e du site, |l es futures plantatio
cadre a la fois urbain ddarbustes dbébessences | ocal es, pour un rend
et paysager du bourg. étreassoci ®s " des plantations al ®atoires doa
Ldensemble des plantations ne devra pas pr®

La hauteur des constructions est ®gal ement
exi stant dans un s o u ces codsfctiorts,@g maintien et de vdl@isatiof u
des vues. La hauteur ~° | 6®gout est port ®e

Une densité en lien La densité recherchée doit étre en cohérence avec le tissu existant.

av ? c I 6envi Surune base de 1000 mz2/logement , environ 10 logements seront recherchés sur la zone,
immédiat. di spatch®s sur |l es 2 pltles de construction
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